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12.5 Anexo V – Informações cadastrais 

municipais do imóvel avaliando 
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12.6 Anexo VI - Dados das amostras do 
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A1 PARQUE 
MARACANÃ

GO-070 ÁREA CHs ORON 
IMOBILIARIA

(62) 3773-2615 outubro/2025 5.500.000 30.625 OFERTA URBANO PARCIAL REGULAR PLANO REGULAR COM VALOR RESIDENCIAL 180

A2 CAPUAVA ROD RAPOSO 
TAVARES

GLEBA 
CONSTRUÍDA

AWR IMÓVEIS (62) 3933-0003 julho/2025 79.200.000 89.669 OFERTA URBANO COMPLETA REGULAR PLANO IRREGULAR COM VALOR MISTO 883

A3 CH RETIRO AVENIDA SANTO 
ONOFRE

CH ORON 
IMOBILIARIA

(62) 3773-2615 outubro/2025 19.990.000 32.445 OFERTA URBANO COMPLETA REGULAR PLANO REGULAR COM VALOR MISTO 616

A4 PQ SANTA RITA VIA ANEL VIÁRIO CLUBE DO MANÉ IMOBILIARY 
IMÓVEIS

(62) 99406-3342 setembro/2025 15.000.000 74.240 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO PLANO REGULAR COM VALOR COMERCIAL 202

A5 RESIDENCIAL 
ITAIPU

RI 38 CH ADÃO IMÓVEIS (62) 9228-2639 julho/ 2025 12.800.000 40.350 OFERTA URBANO PARCIAL REGULAR PLANO REGULAR COM VALOR RESIDENCIAL 317

A6 CH RETIRO GO-080 CH URBS CONCEPT (62) 9 9849-2007 maio/2025 12.000.000 58.000 OFERTA URBANO PARCIAL REGULAR PLANO REGULAR LIVRE RESIDENCIAL 207

A7 RESIDENCIAL 
GOIÂNIA VIVA

GO-060 GLEBA - COND 
DO LAGO

KAIRÓS IMÓVEIS (61) 9 8300-2010 abril/2025 20.800.000 26.000 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO PLANO REGULAR LIVRE MISTO 800

A8 CHÁCARAS 
MARINGA

GO-060 ÁREA - FAZ 
CAVEIRAS

SANDRO AVALO (62) 9 9657-3200 abril/2025 15.000.000 31.611 OFERTA URBANO COMPLETA DESFAVORÁVEL PLANO REGULAR LIVRE MISTO 475

A9 RECREIO 
SAMAMBAIA

R. JOAQUIM 
NABUCO

CH ALFA CENTER (62) 9 9696-1946 outubro/2024 13.500.000 50.000 OFERTA URBANO PARCIAL DESFAVORÁVEL PLANO REGULAR COM VALOR RESIDENCIAL 270

A10 PARQUE IND 
JOÃO BRAZ

AVENIDA LESTE-
OESTE

GLEBA 1 - FAZ 
SÃO JOSÉ

AWR IMÓVEIS (62) 3933-0003 julho/2025 10.900.000 60.000 OFERTA URBANO PARCIAL DESFAVORÁVEL PLANO IRREGULAR SEM VALOR RESIDENCIAL 182

QUADRO AMOSTRAL DE DADOS DE PESQUISA ATUAL DO MERCADO - USO RESDIDENCIAL E MISTO
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

DADO BAIRRO LOGRADOURO COMPLEMENT. INFORMANTE CONTATO PREÇO                          
(R$)              

ÁREA                      
(m²)

DATA DO 
EVENTO

VALOR 
UNITÁRIO           

(R$/m²)

*As amostras com dados em vermelho foram descartadas (outliers) para o cálculo final de obtenção do valor do imóvel avaliando, após o procedimento de homogeneização por tratamento de fatores e saneamento por método criterioso consagrado.
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BAIRRO PARQUE MARACANÃ
LOGRADOURO GO-070 FONTE OFERTA
COMPLEMENTO ÁREA CHs ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE ORON IMOBILIARIA INFRAESTRUTURA PARCIAL
CONTATO (62) 3773-2615 ACESSO REGULAR
PREÇO TOTAL (R$) R$ 5.500.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 30.625 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO COM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 180 VOCAÇÃO RESIDENCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A1

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-a-venda-30625-m-por-r$-5.500.000-00-parque-3000882047.html?n_src=Listado&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=25

CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO CAPUAVA
LOGRADOURO ROD RAPOSO TAVARES FONTE OFERTA
COMPLEMENTO GLEBA CONSTRUÍDA ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE AWR IMÓVEIS INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO (62) 3933-0003 ACESSO REGULAR
PREÇO TOTAL (R$) R$ 79.200.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 89.669 FORMATO IRREGULAR
DATA DO EVENTO julho/2025 OCUPAÇÃO COM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 883 VOCAÇÃO MISTO

LINK DE CAPTURA https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-nobre-a-venda-89.669m-na-capuava-3013315488.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=22

DADO A2
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO CH RETIRO
LOGRADOURO AVENIDA SANTO ONOFRE FONTE OFERTA
COMPLEMENTO CH ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE ORON IMOBILIARIA INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO (62) 3773-2615 ACESSO REGULAR
PREÇO TOTAL (R$) R$ 19.990.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 32.445 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO COM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 616 VOCAÇÃO MISTO

LINK DE CAPTURA

DADO A3
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-a-venda-32500-m-por-r$-19.990.000-00-chacaras-3000873895.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=17

BAIRRO PQ SANTA RITA
LOGRADOURO VIA ANEL VIÁRIO FONTE OFERTA
COMPLEMENTO CLUBE DO MANÉ ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE IMOBILIARY IMÓVEIS INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO (62) 99406-3342 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 15.000.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 74.240 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO setembro/2025 OCUPAÇÃO COM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 202 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-a-venda-74.240.00-m-por-r$-15.000.000-parque-2980203863.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=18

CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

DADO A4
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BAIRRO RESIDENCIAL ITAIPU
LOGRADOURO RI 38 FONTE OFERTA
COMPLEMENTO CH ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE ADÃO IMÓVEIS INFRAESTRUTURA PARCIAL
CONTATO (62) 9228-2639 ACESSO REGULAR
PREÇO TOTAL (R$) R$ 12.800.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 40.350 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO julho/2025 OCUPAÇÃO COM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 317 VOCAÇÃO RESIDENCIAL

LINK DE CAPTURA https://www.wimoveis.com.br/propriedades/chacara-residencial-itaipu-chacara-a-venda-40350-por-2986580607.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9

DADO A5
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO CH RETIRO
LOGRADOURO GO-080 FONTE OFERTA
COMPLEMENTO CH ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE URBS CONCEPT INFRAESTRUTURA PARCIAL
CONTATO (62) 9 9849-2007 ACESSO REGULAR
PREÇO TOTAL (R$) R$ 12.000.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 58.000 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO maio/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 207 VOCAÇÃO RESIDENCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A6
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-para-potecial-loteamento-go-080-goiania-3011012069.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=7

BAIRRO RESIDENCIAL GOIÂNIA VIVA
LOGRADOURO GO-060 FONTE OFERTA
COMPLEMENTO GLEBA - COND DO LAGO ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE KAIRÓS IMÓVEIS INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO (61) 9 8300-2010 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 20.800.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 26.000 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO abril/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 800 VOCAÇÃO MISTO

LINK DE CAPTURA

DADO A7

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-comercial-industrial-e-ou-logistico-em-3010541446.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=3

CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO CHÁCARAS MARINGA
LOGRADOURO GO-060 FONTE OFERTA
COMPLEMENTO ÁREA - FAZ CAVEIRAS ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE SANDRO AVALO INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO (62) 9 9657-3200 ACESSO DESFAVORÁVEL
PREÇO TOTAL (R$) R$ 15.000.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 31.611 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO abril/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 475 VOCAÇÃO MISTO

LINK DE CAPTURA

DADO A8
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/area-estrategica-para-desenvolvimento-industrial-e-3011029959.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
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BAIRRO RECREIO SAMAMBAIA
LOGRADOURO R. JOAQUIM NABUCO FONTE OFERTA
COMPLEMENTO CH ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE ALFA CENTER INFRAESTRUTURA PARCIAL
CONTATO (62) 9 9696-1946 ACESSO DESFAVORÁVEL
PREÇO TOTAL (R$) R$ 13.500.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 50.000 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2024 OCUPAÇÃO COM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 270 VOCAÇÃO RESIDENCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A9
FATORES TRATADOS

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/chacara-de-50.000-m-com-07-suites-a-venda-por-r$-2964085474.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=1

BAIRRO PARQUE IND JOÃO BRAZ
LOGRADOURO AVENIDA LESTE-OESTE FONTE OFERTA
COMPLEMENTO GLEBA 1 - FAZ SÃO JOSÉ ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE AWR IMÓVEIS INFRAESTRUTURA PARCIAL
CONTATO (62) 3933-0003 ACESSO DESFAVORÁVEL
PREÇO TOTAL (R$) R$ 10.900.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 60.000 FORMATO IRREGULAR
DATA DO EVENTO julho/2025 OCUPAÇÃO SEM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 182 VOCAÇÃO RESIDENCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A10
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

https://www.62imoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-parque-industrial-joao-braz-goiania-go-rua-sao-jose-da-barra-1190047
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A1 GOIÂNIA II AVENIDA 
PERIMETRAL

QD 01 - ÁREA LTs 
12-17

HAUT 
IMOBILIÁRIA

62 9 3121.8585 outubro/2025 4.569.000 4.152 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO
ACLIVE 
SEVERO

IRREGULAR LIVRE COMERCIAL 1.100

A2 GOIÂNIA II AVENIDA 
PERIMETRAL

QD 01 - LT 11 XAVIER 
CORRETOR

62 9 9229.6010 outubro/2025 1.000.000 800 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO
ACLIVE 
SUAVE

REGULAR LIVRE COMERCIAL 1.250

A3 ZONA INDUS 
PEDRO ABRÃO

AVENIDA 
PERIMETRAL

Qd 03, LT 01 URBS 
IMOBILIÁRIA

62 9 8158-9854 outubro/2025 1.580.000 1.321 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO
DECLIVE 
SUAVE

REGULAR LIVRE COMERCIAL 1.196

A4 ZONA INDUS 
PEDRO ABRÃO

AVENIDA 
PERIMETRAL

QD 03, LT 16 HAUT 
IMOBILIÁRIA

62 9 3121.8585 outubro/2025 4.750.000 5.179 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO PLANO REGULAR LIVRE COMERCIAL 917

A5 ZONA INDUS 
PEDRO ABRÃO

AVENIDA 
PERIMETRAL

QD 03, ÁREA - 
LTs 08 E 12

DOLZONAN 
CORRETOR

62 9 9611.1040 outubro/ 2025 3.046.950 2.775 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO PLANO REGULAR LIVRE COMERCIAL 1.098

A6 ZONA INDUS 
PEDRO ABRÃO

AVENIDA 
PERIMETRAL

QD 01, ÁREA LTs 
01, 02

GO HOME 62 9 8558-7382 maio/ 2025 12.000.000 6.000 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO PLANO REGULAR SEM VALOR COMERCIAL 2.000

A7 ZONA INDUS 
PEDRO ABRÃO

AVENIDA 
PERIMETRAL

QD 03, ÁREA - 
LTs 04, 05, 10 E 11

RICARDO RIBAS 62 9 9947-0767 janeiro/2025 6.750.000 5.630 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO PLANO REGULAR SEM VALOR COMERCIAL 1.199

A8 ZONA INDUS 
PEDRO ABRÃO

RUA 19 DE 
NOVEMBRO

QD 03, ÁREA - 
LTs 06

DOLZONAN 
CORRETOR

62 9 9611.1040 outubro/ 2025 1.573.560 1.488 OFERTA URBANO COMPLETA REGULAR PLANO REGULAR LIVRE COMERCIAL 1.058

A9 ZONA INDUS 
PEDRO ABRÃO

RUA 19 DE 
NOVEMBRO

QD 04, ÁREA - 
LTs 46C E 46D

DOLZONAN 
CORRETOR

62 9 9611.1040 outubro/ 2025 2.745.270 2.596 OFERTA URBANO COMPLETA REGULAR PLANO REGULAR LIVRE COMERCIAL 1.058

A10 CH RETIRO AVENIDA 
PERIMETRAL

QD E, LT 3B XAVIER 
CORRETOR

62 9 9229.6010 outubro/2025 5.000.000 6.287 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO PLANO IRREGULAR LIVRE COMERCIAL 795

A11 GOIÂNIA II TRC 11 E TRC 12 QD 03, LT 03 E 18 BASE 
IMOBILIÁRIA

62 9 8332.5050 outubro/2025 1.200.000 1.200 OFERTA URBANO PARCIAL DESFAVORÁVEL
DECLIVE 
SEVERO

REGULAR LIVRE COMERCIAL 1.000

A12 FAZ 
CATINGUEIRO

AVENIDA 
PERIMETRAL

ÁREA 1 E 2 
PARCELADA

OF 
PARTICIPAÇÕES

62 9 8225.9211 outubro/2025 15.520.750 17.150 OFERTA URBANO COMPLETA PRIVILEGIADO
DECLIVE 
SEVERO

REGULAR SEM VALOR COMERCIAL 905

QUADRO AMOSTRAL DE DADOS DE PESQUISA ATUAL DO MERCADO - USO COMERCIAL
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

DADO BAIRRO LOGRADOURO COMPLEMENT. INFORMANTE CONTATO PREÇO                          
(R$)              

ÁREA                      
(m²)

DATA DO 
EVENTO

VALOR 
UNITÁRIO           

(R$/m²)

*As amostras com dados em vermelho foram descartadas (outliers) para o cálculo final de obtenção do valor do imóvel avaliando, após o procedimento de homogeneização por tratamento de fatores e saneamento por método criterioso consagrado.
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BAIRRO GOIÂNIA II
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 01 - ÁREA LTs 12-17 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE HAUT IMOBILIÁRIA INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 3121.8585 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 4.569.000 TOPOGRAFIA ACLIVE SEVERO
ÁREA (m²) 4.152 FORMATO IRREGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.100 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A1

https://www.hautimob.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-bairro-goiania-2-em-goiania/24699

CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO GOIÂNIA II
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 01 - LT 11 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE XAVIER CORRETOR INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 9229.6010 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 1.000.000 TOPOGRAFIA ACLIVE SUAVE
ÁREA (m²) 800 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.250 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA PLACA LOCAL

DADO A2
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO ZONA INDUS PEDRO ABRÃO
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO Qd 03, LT 01 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE URBS IMOBILIÁRIA INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 8158-9854 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 1.580.000 TOPOGRAFIA DECLIVE SUAVE
ÁREA (m²) 1.321 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.196 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A3
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

https://www.urbs.com.br/Portal/U-0026691/Terreno_Comercial-0-quartos-Setor_Empresarial-GOI%C3%82NIA/revenda/ficha

BAIRRO ZONA INDUS PEDRO ABRÃO
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 03, LT 16 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE HAUT IMOBILIÁRIA INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 3121.8585 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 4.750.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 5.179 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 917 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA https://www.hautimob.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-bairro-zona-industrial-pedro-abrao-em-goiania/GY1347

CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

DADO A4
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BAIRRO ZONA INDUS PEDRO ABRÃO
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 03, ÁREA - LTs 08 E 12 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE DOLZONAN CORRETOR INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 9611.1040 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 3.046.950 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 2.775 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.098 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA PLACA LOCAL

DADO A5
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO ZONA INDUS PEDRO ABRÃO
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 01, ÁREA LTs 01, 02 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE GO HOME INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 8558-7382 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 12.000.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 6.000 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO maio/2025 OCUPAÇÃO SEM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 2.000 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A6
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-setor-candida-de-morais-bairros-goiania-6000m2-venda-RS12000000-id-2805421391/

BAIRRO ZONA INDUS PEDRO ABRÃO
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 03, ÁREA - LTs 04, 05, 10 E 11 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE RICARDO RIBAS INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 9947-0767 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 6.750.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 5.630 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO janeiro/2025 OCUPAÇÃO SEM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.199 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A7

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-industrial-pedro-abrao-bairros-goiania-5630m2-venda-RS6750000-id-2774808335/

CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

BAIRRO ZONA INDUS PEDRO ABRÃO
LOGRADOURO RUA 19 DE NOVEMBRO FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 03, ÁREA - LTs 06 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE DOLZONAN CORRETOR INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 9611.1040 ACESSO REGULAR
PREÇO TOTAL (R$) R$ 1.573.560 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 1.488 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.058 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A8
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

WHATSAPP
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BAIRRO ZONA INDUS PEDRO ABRÃO
LOGRADOURO RUA 19 DE NOVEMBRO FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 04, ÁREA - LTs 46C E 46D ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE DOLZONAN CORRETOR INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 9611.1040 ACESSO REGULAR
PREÇO TOTAL (R$) R$ 2.745.270 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 2.596 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.058 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A9
FATORES TRATADOS

WHATSAPP

BAIRRO CH RETIRO
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD E, LT 3B ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE XAVIER CORRETOR INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 9229.6010 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 5.000.000 TOPOGRAFIA PLANO
ÁREA (m²) 6.287 FORMATO IRREGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 795 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A10
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

WHATSAPP

BAIRRO GOIÂNIA II
LOGRADOURO TRC 11 E TRC 12 FONTE OFERTA
COMPLEMENTO QD 03, LT 03 E 18 ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE BASE IMOBILIÁRIA INFRAESTRUTURA PARCIAL
CONTATO 62 9 8332.5050 ACESSO DESFAVORÁVEL
PREÇO TOTAL (R$) R$ 1.200.000 TOPOGRAFIA DECLIVE SEVERO
ÁREA (m²) 1.200 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO LIVRE
PREÇO UNITÁRIO R$ 1.000 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A11
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

PLACA LOCAL

BAIRRO FAZ CATINGUEIRO
LOGRADOURO AVENIDA PERIMETRAL FONTE OFERTA
COMPLEMENTO ÁREA 1 E 2 PARCELADA ZONEAMENTO URBANO
INFORMANTE OF PARTICIPAÇÕES INFRAESTRUTURA COMPLETA
CONTATO 62 9 8225.9211 ACESSO PRIVILEGIADO
PREÇO TOTAL (R$) R$ 15.520.750 TOPOGRAFIA DECLIVE SEVERO
ÁREA (m²) 17.150 FORMATO REGULAR
DATA DO EVENTO outubro/2025 OCUPAÇÃO SEM VALOR
PREÇO UNITÁRIO R$ 905 VOCAÇÃO COMERCIAL

LINK DE CAPTURA

DADO A12
CARACTERÍSTICAS COMPARÁVEIS (FATORES)

PLACA LOCAL
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12.7 Anexo VII –Tabelas e Documentos 
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FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO AMOSTRAS – USO RESIDENCIAL OU MISTO

   

Item Descrição Grau III (3 pontos) Grau II (2 pontos) Grau I (1 ponto) Pontos

1 Caracterização do 
imóvel avaliando

Completa quanto a 
todos os fatores 
analisados

Completa quanto aos 
fatores utilizados no 
tratamento

Adoção de situação 
paradigma 3

2

Quantidade mínima 
de dados de 
mercado, 
efetivamente 
utilizados

12 5 3 2

3 Identificação dos 
dados de mercado

Apresentação de 
informações relativas 
a todas as 
características dos 
dados analisadas, com 
foto e características 
observadas pelo autor 
do laudo

Apresentação de 
informações relativas 
a todas as 
características dos 
dados analisadas

Apresentação de 
informações relativas 
a todas as 
características dos 
dados correspondentes 
aos fatores utilizados

3

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50ª

Graus Pontos mínimos Grau 
Obtido

III 10

II 6

I 4

Grau III Grau II Grau I Grau 
Obtido

≤ 30% ≤ 40% ≤ 50% I
Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em torno 
da estimativa de tendência 
central

Descrição

Amplitude alcançada 49,21%

Foram atingidos 10 pontos, porém com Item 2 e 4 submentendo ao Grau IIPontuação atingida e itens 
obrigatórios atendidos

Tabela 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de Fundamentação no caso de utilização de tratamento 
por fatores

Tabela 5 - Grau de Precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do tratamento por 
fatores

II

Itens 2 e 4 no Grau III, com os demais no mínimo no Grau II

Itens 2 e 4 no mínimo no Grau II e os demais no mínimo no Grau I

Todos, no mínimo no Grau I

Itens obrigatórios

ªNo caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível 
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um número menor de dados de 
mercado, a amostra seja menos heterogênea.

4
Intervalo admissível 
de ajuste para o 
conjunto de fatores

2
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FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO AMOSTRAS – USO COMERCIAL 

   

Item Descrição Grau III (3 pontos) Grau II (2 pontos) Grau I (1 ponto) Pontos

1 Caracterização do 
imóvel avaliando

Completa quanto a 
todos os fatores 
analisados

Completa quanto aos 
fatores utilizados no 
tratamento

Adoção de situação 
paradigma 3

2

Quantidade mínima 
de dados de 
mercado, 
efetivamente 
utilizados

12 5 3 2

3 Identificação dos 
dados de mercado

Apresentação de 
informações relativas 
a todas as 
características dos 
dados analisadas, com 
foto e características 
observadas pelo autor 
do laudo

Apresentação de 
informações relativas 
a todas as 
características dos 
dados analisadas

Apresentação de 
informações relativas 
a todas as 
características dos 
dados correspondentes 
aos fatores utilizados

3

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50ª

Graus Pontos mínimos Grau 
Obtido

III 10

II 6

I 4

Grau III Grau II Grau I Grau 
Obtido

≤ 30% ≤ 40% ≤ 50% III
Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em torno 
da estimativa de tendência 
central

Descrição

Amplitude alcançada 9,83%

Foram atingidos 10 pontos, porém com Item 2 e 4 submentendo ao Grau IIPontuação atingida e itens 
obrigatórios atendidos

Tabela 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de Fundamentação no caso de utilização de tratamento 
por fatores

Tabela 5 - Grau de Precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do tratamento por 
fatores

II

Itens 2 e 4 no Grau III, com os demais no mínimo no Grau II

Itens 2 e 4 no mínimo no Grau II e os demais no mínimo no Grau I

Todos, no mínimo no Grau I

Itens obrigatórios

ªNo caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível 
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um número menor de dados de 
mercado, a amostra seja menos heterogênea.

4
Intervalo admissível 
de ajuste para o 
conjunto de fatores

2
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12.8 Anexo VIII – Currículo Profissional do 

Avaliador 
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Breve Currículo 

Amir Fernandes El Kadi 
Natural de Goiânia/GO – 26/04/1986 

CRECI-GO 20.594-F | CNAI 11.558 

+55 62 99653.1663 

amirelkadi@gmail.com 

Rua F-18, Quadra 110, Lote 033 – Setor Faiçalville 

Goiânia/GO CEP 74.360-150 

 

Formação Acadêmica 

• Engenharia Civil – UNIANHANGUERA (2018) 

 

Formação Profissional 

• Perito Avaliador Imobiliário credenciado 

desde 2014 (CNAI 11.558 – COFECI) 

• Corretor de Imóveis credenciado desde 2012 

(CRECI-GO 20.594-F) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Experiência Profissional 

• Corretor que atua no estado de Goiás com 

experiência e especialidade em consultoria 

imobiliária para regularização e 

intermediação de compra e venda de imóveis 

residenciais e comerciais servindo soluções 

documentais cartorárias, em prefeitura, e 

instituições bancárias.  

• Perito avaliador de imóveis urbanos, casas, 

apartamentos, terrenos, áreas, glebas, galpões 

e outros, apto à emissão de laudos, pareceres, 

relatórios e avaliações denominadas PTAM 

(Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica), 

pautadas conforme previsto pela Resolução 

1.066/2007 de COFECI – Conselho Federal dos 

Corretores de Imóveis, pela Lei 6.530/1978; e 

pela norma 14.653 da ABNT NBR – Associação 

Brasileira de Normas Técnicas. 
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12.9 Anexo IX – Declaração da Avaliação 

Mercadológica  
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13. ENCERRAMENTO 

 

 

E para que produza os seus efeitos legais, Amir Fernandes El Kadi, Perito 

Avaliador de Imóveis - inscrito no COFECI/CNAI sob n° 11.558 BR, assina e certifica este 

Parecer Técnico, contendo 122 (cento e vinte e duas) páginas, elaborado de acordo com 

a legislação vigente. 

 

 

 

Amir Fernandes El Kadi  

Perito Avaliador de Imóveis  
CNAI 11.558 BR  

 

 

 

Goiânia, 17 de Outubro de 2025. 

 

 

 

Assinatura digital nos termos da Lei nº 14.063/2020. 

 

VALIDAÇÃO QR CODE 
SELO CERTIFICADOR DIGITAL  
Emitido pelo COFECI   
Pedido nº 113990 
Em 15/10/2025 
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