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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Glebas de Terras da Fazenda Catingueiro, Goiania/GO

TIPO DO IMOVEL: URBANO - GLEBAS

FINALIDADE: REALIZA(;AO DE ATIVO DA MASSA FALIDA

PROCESSO: 5566386-05.2019.8.09.0024

OBJETIVO: OBTER VALOR DE COMPRA E VENDA

METODO: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS

SOLICITANTE: MASSA FALIDA DA MPE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA.

Goiania, 17 de outubro de 2025.

Rua F-18, Quadra 110, Lote 033 - Setor Faigalville, Goiania/GO - CEP 74.360-150
amirelkadi@gmail.com | +55 (62) 99653.1663

H0|

Tribunal de Justica do Estado de Goi as

: > Docunento Assinado e Publicado Digital mente em 28/ 10/ 2025 14:52: 40

I _,'.;}ﬁfjﬁ Assi nado por RAMON CARMO DOS SANTOS: 02382631180

LR Local i zar pel o codi go: 109187605432563873776655765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

235
S@ o
:'(n -
o
5&
o R,
wom
8=
55°2
823
Q,
&
¥
I
o
&
o
@
N
o
N
(o))
o
oo
[6)]
<X
[2=Y
\l

‘soB 1pgD s011n0 Jod sop 16y SO juaU Iped20Id <- S Ie 199dS3 SO jual IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p O Judl IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p 0SS0 Id <- OHTIVEVHL Od 3 T3A [0 OSSIO0Hd

107



Processo:

5566386- 05. 2019. 8. 09. 0024

Movi nent acao 640: Juntada -> Peticao

Arqui vo 3:

anexoi | audodeaval i acaocati nguei ro_partel. pdf - Pag. 2/ 82

AMIR FERNANDES EL KADI

Engenheiro Civil, Corretor e Perito Avaliador 2
CREA 1018058907D-GO | CRECI GO 20.594F | CNAI 11.558 BR

SUMARIO
APRESENTAGCAO . ... uuttiiieeeeeeeeeceiirrreeeeeeeeeeeeeeissareseeeeeeeeeeasissssssseeeeeeeeeesssrssssseeeees 5
PARECER TECNICO ....ececetieeeeiieeeereeeeereeeeeseeeesseeeesssseesnnsseessssesssssssesnsssessssseans 7
1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE......uuttiieeiiiiieeeeecrreeeeeeierreeeeeeeenreeeeeennnns 7
2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO......cccciiuireeirreeeiireeeerreeeenreeeenneeeennneas 7
3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL .....ccccovveeerreeeenrreennen. 7
3.1 ENAereCo COMPLETO ..vuuiiueiiiriiiriierieireeretreeeereetnertnerenesenrenssensseessenssasssesnsensssnnsennnns 7
3.2 DESCIICAO SUITIATIA tuuuiiruniiiiieiiiiereiieeeuieeetteeetuuererusetenseteseannssessssesnsssessssersssssnesernnns 7
3.3 PrOPri€tArio(@)(S) ceueteruererueierneretueeeuueeetueretunrerueseesnsserssesunssessssssnsssesnsssrsssssnsesnnns 8
3.4 Matricula e INSCriCao MUNICIPAL ceuuuiiuuiiiiiriiiieieier et etee e eereeeeeaeeenaeeraeeeansenanns 8
3.5 Limites € CONTIONTAGOES . vuurienrirnrennrennreenreennernertnertuerenerensrenssenssenssenssasssesssensssnnssnnnns 9
3.6 MEAIidaS Aas ATCAS ..uuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeseeesesaearaeeeeesessessssseneeeeees 11
3.7 Aproveitamento ECONOMICO ...u.uiiiuriiuieiiiiereiiieretieeetiererieeetuneeeneserseseerssserseseesnnsenes 12
4. VISTORIA ...ttt st s e s b e b easaesaeeans 12
s B D I 1 - R PO PP TP PP 12
i o Yot | N 13
4.3 REGIAD ceuiiniiiitiiriiie ettt eee e et et st staestaesanesanssanssanssennsaesssesssnsssrnssnnsennnsenssnnnns 13
4.4 Acesso/Terreno/Benfeitorias. .coucie e iiiiiiiii it etie et e e e eteeeeaere s eneaneens 14
5. DIAGNOSTICO DO MERCADO ....ccccuviieeurieeeeireeeeereeeeenreeeeenseeesesseeessssesesnnes 14
6. METODOLOGIA EMPREGADA ...ttt i e cacaeeaees 15
7. PESQUISA E TRATAMENTO DE DADOS ....cuciuiiiiiniiiiiiiniiniiiicicicicacaneaees 15
8.  TRATAMENTO MATEMATICO......cccoesuerrerinrinnienienreretenresseeseeeenesesnensennes 16
9. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL .......ccccoeeuvveeeennne 16
10.  CONCLUSAD ..cutiiiiiiiiiiitctect ettt st 18
11.  OBSERVACOES COMPLEMENTARES......ccccctittteeeeeirreeeeenirreeeeesnrneeeessnnnens 19
12, ANEXOS ..ottt e bbb s s e aeaee 20

Rua F-18, Quadra 110, Lote 033 - Setor Faigalville, Goiania/GO - CEP 74.360-150
amirelkadi@gmail.com | +55 (62) 99653.1663

JHSE Tribunal de Justica do Estado de Coias

%= Docunent o Assi nado e Publicado Digital nente em 28/ 10/ 2025 14:52: 40
Assi nado por RAMON CARMO DOS SANTOS: 02382631180

T Local i zar pel o codi go: 109187605432563873776655765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

.0 l1lensn

- SVY/ON SvdvO

e

0 juau 128yuo) 8p 0SsS820.id <- OHIvAVHL Od 3 13A [0 OSS3F0Hd

LT :959:80 920 /€0 /Y0 -eled - SOINVS SOd ONIVO NOAVYH

T3A O VHVA

0 Juau 199yuc) 8p O luau IpedoId <-

S 1e 198ds3 SO luau 1padoId < -

‘sob 1pgy sol1np Jod sop ibay SO juau Ipad0Id < -

o7

2/l 192 '¥90 'S¥ $d

110 [ep



Processo: 5566386-05.2019. 8. 09. 0024
Movi nent acao 640: Juntada -> Peticao
Arqui vo 3: anexoi |l audodeaval i acaocati ngueiro_partel. pdf - Pag. 3/82

AMIR FERNANDES EL KADI

Engenheiro Civil, Corretor e Perito Avaliador
CREA 1018058907D-GO | CRECI GO 20.594F | CNAI 11.558 BR

12.1  Anexo I - Relatério Estatistico e Memorial de Calculos .....c....cccevevvunnennen.
12.1.1 Homogeneizagao Por Tratamento de Fatores........ccceeevuerevnreenrennereenneenneeennns
12.1.2 IDIORNTF=1 0] ol O 1<) =T (0 ) i) IS
12.1.3 Do Fator Zoneamento (FZO0) ...vuviueiieieeeeeeiieieeneenerneeeneenesnesnesnesessessesnesnesnees
12.1.4 Do Fator Infraestrutura (Fif) ...ovovovee i eeeee et eeene e eeeaennenes
12.1.5 IDIOR TF=1 10 o Vol 1o I (@ ST Y
12.1.6 Do Fator Topografia (Fid) ...cccceeeeruerienerererieeeenereenrernereenerenneeensernnsennessensees
12.1.7 IDIOYNIF=1 o) ol 2o} a0 =1 w0 I (@ £ {0 ) JFS NN
12.1.8 DO Fator OCUPAGAO (FEC) .uvrruurrrnnrernrernrernarruneerneernnrernereenssennssensssenssennessenssees
12.1.9 DO Fator VOCAGAO (FVC) eveuureunrrrnrernereenerenneeeunernnrernersenssensssensssnnssennessensssnnnns
12.1.10 Do Fator Resultante (FR) e Fator Correcao (FC) ....cceerrurrrnreenrernereenneennnns
12.1.11 Do Imével Paradigma - Uso Residencial ou MiSt0......ccceeeveemuueeereecrennnnnnnn.
12.1.12 Quadro Amostral - Uso Residencial ou MiSto ....c..ceveuereunreinreenrernereenneennnns
12.1.13 Valor Unitario Homogeneizado (VUH) ....ccuueeiiiiurieiiniereieneneennieneennneseennnens
12.1.14 Quadro Amostral Apds Tratamento Por FAatOresS......ccccvueeererrnnrerinnnreennnnnens
12.1.15 Saneamento Da AMOSIIA c.vieieieiiiiieiiiiiiiieieieieiteeeeeteereearacncaencensnensnsesesnsnes
12.1.16 Dos Fatores Fora do INtervalo 0,5 € 2,00 ....cuveieieuieneeneeneeeneeneeneeneeneenennens
12.1.17 DO0S DAad0S DiSCIEPANTES ..cvuurrrunrirnerirnerenneernrernrernereeneresnseenssenssernoseenssennnne
12.1.18 DO Critério de ChaUVeNet .......ccuuiiiiiiriiiiirreiiiereetieeeereieeeetnneseersnnnseennnnsens
12.1.19 A (Ta B =T 20 U 1<) = L b= U RPN
12.1.20 Intervalo de CONFianCa ....ccueeieueriruerieereireiieeernererereeereeeeenesernerernereenssennnns
12.1.21 Do Imoével Paradigma — Uso COmMErcial........ccuuuerieruuerrerunenrernneneereneeeennnnnens
12.1.22 Quadro Amostral - Uso COmMercial ......ccuueeeurrrnrernereeereneeenenernerennereenseennnns
12.1.23 Valor Unitario Homogeneizado (VUH) ....ccuueeiiiiiirreiininrieenieneeenieneennnseennnens
12.1.24 Quadro Amostral Apds Tratamento Por FAtOresS......c.ccvueeerevinnrerinereennnnnens
12.1.25 Saneamento Da AMOSIIA c.uieieieiiiiieiiiiiiiieieieieteneeeteeereenracnteensnensnensesesesnsnes
12.1.26 Dos Fatores Fora do INtervalo 0,5 € 2,00 ....cuuveiuienieneeneeneeeneeneeneeneeneenennens
12.1.27 DO0S DAad0S DiSCIEPANTES ..evuurrrunreruerirnerenneernereranrernereenerennseensssensernossenssennnns
12.1.28 DO Critério de ChaUVeNet .......ccuuviiiiurieieiereiiiereeeneeeereieneeenneneerssseeennnnsens
12.1.29 A (Ta B =T 20} U 1<) = Ve b= RPN
12.1.29 Intervalo de CONFianCa ....ceueeieureruerieereereiierernereeereeereneeenenernesernereenssennnns
12.1.30 Calculo do Imével Avaliando (TA) ...cuieuieiieeiieeiieeeeieeieeeneererneererneernesnnes
12.1.31 Representacdo Grafica do Resultado ......cceeveeeueeriiiineriiiiienieriieneeeiieneennnnnens

12.2 Anexo II - Mapas de localizagdo e regidao do imével avaliando.....................

12.3 Anexo III - Relatério fotografico do imével avaliando ......c.ccceevevevuireeinnnnees

12.4 Anexo IV - Documento de Propriedade do imével avaliando ............c...........

12.5 Anexo V - Informagdes cadastrais municipais do imével avaliando ............

12.6 Anexo VI - Dados das amostras do mercado ......cccceeeererinriniencrenrereeennenenens

Rua F-18, Quadra 110, Lote 033 - Setor Faigalville, Goiania/GO - CEP 74.360-150
amirelkadi@gmail.com | +55 (62) 99653.1663

SRE Tribunal de Justica do Estado de Coias

Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 28/ 10/ 2025 14:52: 40

Assi nado por RAMON CARMO DOS SANTOS: 02382631180

Local i zar pel o codi go: 109187605432563873776655765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

.0 l1lensn

- SVY/ON SvdvO

‘soB 1pgD s011n0 Jod sop 16y SO juaU Iped20Id <- S Ie 199dS3 SO jual IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p O Judl IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p 0SS0 Id <- OHTIVEVHL Od 3 T3A [0 OSSIO0Hd

- SOINVS SOd ONIVO NOAVS

LT 95 :80 9¢0¢ /€0 /Y0 -eled

e

T3A O VHVA

o7

110 [ep

2/l 192 '¥90 'S¥ $d



Processo: 5566386-05.2019. 8. 09. 0024
Movi ment acao 640: Juntada -> Peti¢éo
Arqui vo 3: anexoi |l audodeaval i acaocati ngueiro_partel. pdf - Pag. 4/ 82

AMIR FERNANDES EL KADI

Engenheiro Civil, Corretor e Perito Avaliador
CREA 1018058907D-GO | CRECI GO 20.594F | CNAI 11.558 BR

12.7 Anexo VII -Tabelas e Documentos cOnSUItadosS.....ccc.evueeueeeeieneeneneeieeeeneeneneeneennns
12.8 Anexo VIII - Curriculo Profissional do Avaliador.........ccceevuveveereeineeeneenneenneennnns
12.9 Anexo IX - Declaragao da Avaliacdo MercadolOgica....ccceeevuerirunrieennrerinnrennnnennnn.

13. ENCERRAMENTO ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e aaes

Rua F-18, Quadra 110, Lote 033 - Setor Faigalville, Goiania/GO - CEP 74.360-150
amirelkadi@gmail.com | +55 (62) 99653.1663

SRE Tribunal de Justica do Estado de Coias

%= Docunent o Assi nado e Publicado Digital nente em 28/ 10/ 2025 14:52: 40

4 Assi nado por RAMON CARMO DOS SANTOS: 02382631180

I Local i zar pel o cédi go: 109187605432563873776655765, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

.0 l1lensn

- SOINVS SOd ONIVO NOAVS

LT 959 80 9¢0C /€0 /Y0 ‘eleq

- SVY/ON SvdvO

e

‘soB 1pgD s011n0 Jod sop 16y SO juaU Iped20Id <- S Ie 199dS3 SO jual IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p O Judl IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p 0SS0 Id <- OHTIVEVHL Od 3 T3A [0 OSSIO0Hd

T3A O VHVA

o7

110 [ep

2/l 192 '¥90 'S¥ $d



Processo: 5566386-05.2019. 8. 09. 0024
Movi nent acao 640: Juntada -> Peticao
Arqui vo 3: anexoi |l audodeaval i acaocati ngueiro_partel. pdf - Pag.5/82

110 [ep

AMIR FERNANDES EL KADI

Engenheiro Civil, Corretor e Perito Avaliador 5
CREA 1018058907D-GO | CRECI GO 20.594F | CNAI 11.558 BR

.0 l1lensn

- SVY/ON SvdvO

e€

‘soB 1pgD s011n0 Jod sop 16y SO juaU Iped20Id <- S Ie 199dS3 SO jual IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p O Judl IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p 0SS0 Id <- OHTIVEVHL Od 3 T3A [0 OSSIO0Hd

APRESENTACAO

2L ‘192 '¥90 "'S¥ $d

Amir Fernandes El Kadi, engenheiro civil inscrito no CREA (Conselho Regional

T3A O VHVA

de Engenharia e Agronomia) sob n® 1018058907D-GO, corretor de iméveis inscrito no

- SOINVS SOd ONIVO NOAVS

CRECI (Conselho Regional de Corretores de Iméveis) sob n® 20.594 GO, e neste exercicio
como perito avaliador inscrito no COFECI/CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores de
Imoéveis) sob n° 11.558 BR, apresenta o PTAM (Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica.

A Competéncia Legal do Corretor de Imdveis em avaliar imodveis esta autorizada

no Art 3, inciso XVII da Lei n° 6.530 de maio de 1978, que regulamenta a profissdo de

LT 99 :80 92¢0¢ /€0 /¥0 -eled

Corretor de Imoéveis, e na Resolucdo COFECI n.° 957 de 22 de maio de 2006 substituida
com melhorias pela Resolucdo COFECI n.° 1.066, de 22 de novembro de 2007, que
dispéem sobre a competéncia do Corretor de Imédveis para a elaboragdo de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracdo
conforme o Art. 3° - “Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediagdo na
compra, venda, permuta e locacdo de imoéveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagdo e ou locacdo imobiliaria.”

Além dessas resolucgdes, reforca e esclarece especificamente a Decisdao da 72.
Turma do Tribunal Regional Federal da 12. Regiao - Distrito Federal (TRF/DF) emitindo

0 ac6rdao n° 0010520-92.2007.4.01.3400 de 29 de junho de 2.010, reafirmando que o

Corretor de Imoéveis esta legalmente autorizado a elaborar PTAM - Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica de Iméveis no qual é apresentado, com base em critérios
técnicos e analise de mercado, com vistas a determinagdo do valor de comercializacdo ou
locacdo de um imoével, “baseado” na normatizacdo estabelecida pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT sobre Avaliacdo de Iméveis série NBR 14.653.
Importante observar que este Parecer esta definido como “Parecer Técnico”

conforme a ABNT NBR 14.653, mesmo que nos Pareceres Técnicos de Avaliacdo

elaborados por Corretores de Iméveis ndo se aplica o que dispde a norma na sua forma
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integral, mas sim, o que estabelece a L.ei n°® 6530/78, a Resolucao-COFECI n°® 1.066/07 e

0 Ato Normativo n°® 001/11, sendo classificado na Modalidade Simplificada, atendendo

aos requisitos minimos de informacdes, facultando as especificacbes quanto a sua

fundamentacao e precisdao, mantendo como base o que nela dispde:

NBR 14653-1 - Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos Gerais
NBR 14653-2 - Avaliacdo de bens - Parte 2: Imdveis Urbanos
NBR 14653-3 - Avaliacdo de bens - Parte 3: Imo6veis Rurais

O Valor de Mercado é o valor que se pretende determinar em uma avaliacdo, onde

a Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens define como sendo a “quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de
referéncia, dentro das condicbes do mercado vigente”, e preco como sendo a “quantia
pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacdo envolvendo um bem, um fruto
ou um direito sobre ele.”

O Corretor Avaliador de Iméveis sempre analisa o imével como um todo, dentro
das variagOes da Lei da Oferta e da Procura do Mercado Imobilidrio no momento da
avaliacdo. As pesquisas sdo feitas por ele através de comparagdes diretas e levantamento
junto a proprietarios, institutos estatisticos, empresas avaliadoras, imobilidrias e
profissionais idéneos que atuem na regido onde se situe o imével objeto da avaliagdo
procurando encontrar o maior nimero de imdveis com as caracteristicas mais préximas
do imével avaliando.

Assim o valor de mercado expresso no PTAM pelo Corretor Avaliador deve ser
entendido como a _expressdo monetaria do bem na data de referéncia da avaliacdo,
sugerido para a livre negociacdo entre partes interessadas e conhecedoras do imével,
com suas potencialidades e limitacdes, bem como das condigdes mercadolégicas do

segmento ao qual ele esteja integrado.
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PARECER TECNICO §509
3o 8%
N
Q
1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE %E
8
Massa Falida da MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ/MF sob n° S
05.762.995/0001-41, representada por seu administrador judicial SR. RAMON 5
CARMO DOS SANTOS. g
o
@
2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO §
(o)}
&
A determinacdo do valor de mercado para compra e venda do imével avaliando (@n
tem a finalidade de compor valor para negociacdo, conforme processo n°® 5566386- ':

05.2019.8.09.0024 junto a 32 Vara Civel Da Comarca De Caldas Novas, Estado De Goias.
3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

3.1 Endereco Completo

O imé6vel avaliando encontra-se situado a Avenida Perimetral Norte e Rua CMg do
Setor Sevene, Avenida Maria de Melo e HM-1 do Residencial Hugo de Moraes e Ruas
RMo2 e RM15 do Residencial Guarema, da Quadra identificada como Gleba, e Lotes 01,

02, 03 e 04 da Fazenda Catingueira, Goiania/GO, CEP 74.580-740.

3.2 Descricao Sumaria

3

O imoével avaliando é composto por 04 (quatro) glebas de terras brutas, da

Fazenda Catingueira, totalizando area total de terreno de 179.620,10m?, zona urbana,
perimetro bastante ocupado por imoéveis residenciais, comerciais e industriais, principal
acesso por via arterial de grande fluxo de veiculos e pessoas na regido norte do
municipio, com infraestrutura completa em volta, alto potencial de aproveitamento e

valorizagdo, com restricdes documentais legais de indisponibilidade por acdes e 6nus.
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3.3 Proprietario(a)(s)
MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ 05.762.995/0001-41,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Av. Coronel Cirilo Lopes de Moraes, n2

100, Bairro Turista I, Caldas Novas-Go.

3.4 Matricula e Inscricao Municipal
A) GLEBA DE TERRAS de n © 01

Sob Matricula n°® 82.669 no Cartério de Registro da 22 Circunscricdo de

Goiania/GO, verificada com averbac¢des de desmembramentos, além de acdes e/ou 6nus

como indisponibilidade de bens, conforme certiddo de inteiro teor emitida em

05/06/2025. Sob Inscricdo Municipal n°® 423.089.0600.0002. Possui valor venal total de

R$90.060,00 e débitos municipais vencidos ou a vencer estimados nesta data em

R$38.969,40, conforme consulta a extratos e certiddées municipais.

B) GLEBA DE TERRAS de n © 02

Sob Matricula n® 78.714 no Cartério de Registro da 22 Circunscricdo de
Goiania/GO, verificada com averbacdo de memorial de incorporacdo do condominio
fechado RECANTO DAS ARTES com 116 Casas Residenciais (ndo construido), além de

acgoes e/ou 6nus como indisponibilidade de bens e penhoras, conforme certiddo de inteiro

teor emitida em 05/06/2025. Sob Inscricdao Municipal n® 423.089.0700.0006. Possui

valor venal total de R$ 839.231,76 e débitos municipais vencidos ou a vencer estimados

nesta data em R$505.776,98, conforme consulta a extratos e certidées municipais.

C) GLEBA DE TERRAS de n © 03

Sob Matricula n® 78.715 no Cartério de Registro da 22 Circunscricdao de

Goiania/GO, verificada com averbacdo de memorial de incorporacdo do condominio
fechado RECANTO DAS ARTES II com 200 Casas Residenciais (ndo construido), além de

acgoOes e/ou 6nus como indisponibilidade de bens e penhoras, conforme certiddo de inteiro

teor emitida em 05/06/2025. Sob Inscricdo Municipal n® 423.089.0800.0000. Possui
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E

valor venal total de R$1.245.206,71 e débitos municipais vencidos ou a vencer estimados

nesta data em R$812.940,70, conforme consulta a extratos e certiddes municipais.

D) GLEBA DE TERRAS de n © 04

Sob Matricula n°® 82.670 no Cartério de Registro da 22 Circunscricdo de

Goiania/GO, verificada com ag¢bes e/ou 6nus como indisponibilidade de bens, conforme

certiddo de inteiro teor emitida em 05/06/2025 Sob Inscricdo Municipal n©°

423.089.0900.0003. Possui valor venal total de R$ 335.165,93 e débitos municipais

vencidos ou a vencer estimados nesta data em R$151.600,84, conforme consulta a

extratos e certiddes municipais.

3.5 Limites e Confrontacdes

A) GLEBA DE TERRAS de n © 01

“IMOVEL: GLEBA DE TERRAS de n° 01, situada na FAZENDA CATINGUEIRO,
neste Municipio, com &area de 20.000,00m?, localizada dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: "Comeca no marco 1, cravado na confrontacdo da lateral da Avenida
Perimetral Norte com o Residencial Hugo de Moraes; dai, confrontando com o
Residencial Hugo de Moraes, segue no rumo e distancia de: 30°53'27''SE-93,55 metros,
até o marco 18; dai, confrontando com a Gleba 02 (MPE Construtora e Incorporadora
Ltda) e passando pelos marcos 19 e 20, segue nos rumos e distancias de: 79°13'45"'NE-
81,60m; 62,58 metros em curva; e, 08°23'21'"'NE-64,37 metros, até o marco 20A, dai,
confrontando com a Gleba 04 (MPE Construtora e Incorporadora Ltda) com o rumo e
distancia de 30°53'27''SE-103,89 metros, até o marco 23A, dai, confrontando com a
lateral da Avenida Perimetral Norte e passando pelo marco 17, segue nos rumos e
distancias de: 24°00'01''NE-33,34 metros e 235,77 metros em curva, até o marco 1, ponto
inicial desta descricdo". Av-15-82.669: Goidnia, 06 de outubro de 2020. Certifico que,
procede-se a esta averbagdo para constar que, o imével objeto da matricula, passou a ter
uma Area Remanescente de 2.850,00m?, em razido do desmembramento das areas

mencionadas nas Av-13 e Av-14, supra. Escr.01. Dou fé. A Oficial.
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B) GLEBA DE TERRAS de n © 02

“IMOVEL: GLEBA DE TERRAS de n° 02, situada na FAZENDA CATINGUEIRO,
neste Municipio, com area de 57.656,68m?, localizada dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: “Comeca no marco 18, cravado na confrontagao da Gleba 1 (MPE
Construtora e Incorporadora Ltda), com o Residencial Hugo de Moraes; dai,
confrontando com o Residencial Hugo de Moraes e passando pelos marcos 2, 3, 4, 5, 6 €
7, segue nos rumos e distancias de: 30°53'27''NW-37,53m; 32°03'44''NW-8,50m;
35°15'24"'"NW-30,12m; 41°27'47''"NW-26,65m; 44°05'34''"NW-164,55m; 20°22'37'""NW-
4,47m; 03°32'38"'NW-111,25 metros, até o marco 8; dai, confrontando com a Gleba 3
(MPE Construtora e Incorporadora Ltda), segue no rumo e distancia de 68°15'11"'SE-
356,45m, até o marco 21, cravado na cabeceira da Vertente; dai, confrontando com a
Gleba 1 (MPE Construtora e Incorporadora Ltda) e passando pelos marcos 20 e 19, segue
nos rumos e distancias de 08°23'21''SW-135,16m; 62,58 metros em curva e

79°13'45'"'SW-81,60 metros, até o marco 18, ponto de partida.”

C) GLEBA DE TERRAS de n © 03

IMOVEL: GLEBA DE TERRAS de n° 03, situada na FAZENDA CATINGUEIRO,
neste Municipio, com area de 90.893,53m?, localizada dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: “Comecam no marco 8, cravado na confrontagao da Gleba 2 (MPE
Construtora e Incorporadora Ltda), com o Residencial Hugo de Moraes; dai,
confrontando com o Residencial Hugo de Moraes e passando pelo marco 9, segue no rumo
e distancia de 36°56'8''NW-13,57 metros; e 55°36'56''NW-45,89 metros, até o marco 10;
dai, confrontando com o Setor Sevene e passando pelo marco 11, segue nos rumos e
distancias de: 36°31'59''NE-153,84m; 22°46'49''NE-139,91 metros, até o marco 12; dai,
confrontando com o Residencial Guerra e passando pelos marcos 13 e 14, segue nos
rumos e distdncias de 68°38'48''SE-158,68m; 175°51'14''SE-264,22m; 83°57'02''SE-
9,25 metros, até o marco 22, cravado na margem esquerda da Vertente; dai,

confrontando com a Gleba 4 (MPE Construtora e Incorporadora Ltda); segue pela
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referida Vertente acima, até o marco 21 cravado na sua cabeceira; dai, confrontando com
a Gleba 2 (MPE Construtora e Incorporadora Ltda), segue no rumo e distancia de

68°15'11""NW-356,45 metros, até o marco 8, ponto de partida.”

D) GLEBA DE TERRAS de n © 04

“IMOVEL: GLEBA DE TERRAS de n° 04, situada na FAZENDA CATINGUEIRO,
neste Municipio, com 4rea de 28.219,89m?2, localizada dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: “Comeca no marco 16, cravado na confrontacdo do Residencial Guarema
com a lateral da Avenida Perimetral Norte; dai, confrontando com a Lateral da Av.
Perimetral Norte, passando pelo marco 23, segue no rumo e distancia de: 24°20'01''NE-
172,79 metros, e 24°20'01"'NE-68,76 metros até o marco 23A; dai, segue confrontando
com a Gleba 01 (MPE Construtora e Incorporadora Ltda) segue nos rumos e distancias
de: 30°53'27''SE-103,89m; até o marco 21A, dai, segue confrontando com a Gleba 02 e
Gleba 03 (MPE Construtora e Incorporadora Ltda), passando pelo marco 21 com rumo e
distancia de 08°23'21"'"NE-70,79 metros e pela vertente 111,84 metros até o marco 22;
dai, segue confrontando com o Residencial Guarema passando pelo marco 15, com rumos
e distancia de 83°57'02''SE-126,67 metros e 84°16'35''SE-56,84 metros, até o marco 16,

ponto inicial desta descricao”.

3.6 Medidas das Areas

% AREA ARFA TOTAL RESIDENCIAL/MISTO COMERCIAL
GLEBA o1 1,60 2.850,00 2.850,00 0,00
(remanescente)
GLEBA 02 32,09 57.656,68 57.656,68 0,00
GLEBA 03 50,60 90.893,53 90.893,53 0,00
GLEBA o4 15,71 28.219,89 4.569,89 23.650,00
TOTAL 100,00 179.620,10 155.970,10 23.650,00
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Parte da area da GLEBA DE TERRAS de n °© 04, formando uma faixa regular com

aproximadamente 23.650,00m?, seguindo 245m pela frente com a Avenida Perimetral
Norte, 80,00 m pela lateral esquerda em divisa com a area desmembrada da Gleba 01,
245m de fundo em divisa com a prépria Gleba 04, e 80,00m pela lateral direita em divisa

com o Setor Guarema, foi considerada com vocacdo comercial conforme caracteristica

regional constatada, sujeitando uma amostragem comparativa especifica para efeito
avaliativo desta parte.

Observa ainda sobre a GLEBA DE TERRAS de n © 04, é divergente a area total

constante na matricula do imoével, a saber 28.219,89m? prevalecente para avaliacdo, da

area total cadastrada na prefeitura, a saber 20.298,00m?2.

3.7 Aproveitamento Econémico

O imé6vel avaliando atualmente ndo é aproveitado economicamente, encontrando-

se livre de pessoas, objetos de valor e edificacoes.

4. VISTORIA

A vistoria do imével foi realizada pelo engenheiro e avaliador de imdveis Amir
Fernandes El Kadi, CREA 1018058907DGO, CRECI GO 20.594F, CNAI 11.558 BR, e ocorreu
normalmente na companhia do Sr. Ramon Carmo dos Santos, Administrados Judicial,
sendo observada toda a extensdo do perimetro da area avaliada, com o objetivo de
realizar levantamento fotografico, identificar suas caracteristicas fisicas, condigdes de
uso e ocupacao, bem como registrar aspectos relevantes que influenciam na valorizacao

ou desvalorizacao do imoével.

4.1 Data

03/10/2025, entre 10:30 h e 11:45h.
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4.2 Local

Latitude -16.640529791464203

Longitude -49.28800027548808

4.3 Regiao

A Fazenda Catingueira, localizada na regido noroeste de Goiania, e bairros de
grande expansao como Setor Gentil Meireles, Perim, Satélite Norte, Capuava, Hugo de
Moraes, Guarema, Sevene, Parque das Flores, caracterizado por diferentes tipos e
padrdes construtivos, em geral imdveis com padrao construtivo residencial entre baixo
e médio padrdo (chacaras, residéncias, condominios horizontais e verticais), comercial
(estabelecimentos com produtos e servicos) e industrial (galpdes e lojas) funcionando

empresas de pequeno e médio porte, com grande concentragdo populacional.

A Avenida Perimetral Norte, que da um dos acessos ao imével avaliando e é na

verdade a mais importante via arterial da regiao que favorece expressivo processo de
expansao urbana, com destaque para o crescimento residencial e comercial,
impulsionado por um fluxo intenso que concentra empreendimentos de grande porte,
como shopping centers, o mais préximo deles ao imével Shopping Passeio das Aguas,
prédios residenciais, galpdes logisticos, além de oferecer acesso facilitado a GO-060, GO-

070, GO-080, Avenida Goias, Leste-Oeste, BR-153, e ao Aeroporto de Goiania.

Com infraestrutura basica completa (energia elétrica, rede telefonica, iluminagao

publica, rede de abastecimento de 4gua, pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas, galerias
de 4guas pluviais, rede de esgoto, transporte coletivo, segurancga publica, coleta de lixo,
servigos de correios etc.), além de proximidade aos servigos publicos e conveniéncias

como escolas, creche, postos de satde, igrejas, pragas e vias com fluxos comerciais.
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4.4 Acesso/Terreno/Benfeitorias

O Acesso ao imoével avaliando é considerado favoravel, sendo realizado
predominantemente por vias asfaltadas em boas condi¢des de trafegabilidade. A area
possui ligacao direta com a Avenida Perimetral Norte, importante eixo viario da regiao
metropolitana de Goiania, que interliga rodovias, facilitando a mobilidade e a integracao

com diversos polos urbanos, comerciais e logisticos da cidade.

O Terreno esta cercado por bairros consolidados, dotados de infraestrutura
urbana basica, incluindo pavimentacdo asfaltica, rede de energia elétrica, abastecimento
de agua, coleta de lixo e transporte publico. Essa insercdo em zona urbana estruturada
confere a area condigOes favoraveis para ocupacao futura, tanto para empreendimentos
residenciais quanto comerciais, acompanhando o processo de expansao e valorizagao do
entorno. Constatou-se ainda que nao é possivel observar a individualizagao fisica entre
as quatro glebas integrantes da Fazenda Catingueira, uma vez que existe apenas um
cercamento geral delimitando toda a area. Essa cerca apresenta condi¢des precarias de
conservagao, com presenca de residuos e entulhos nas confrontagdes com as vias publicas
de acesso. Ao observar as imagens aérea realizadas por drone, é possivel constatar sinais
de uma antiga movimentagao de terras sugerindo ruas e quadras, possivelmente,

compativeis com a incorporagdo do condominio residencial nao realizada.

Sobre o terreno ndo existem Benfeitorias. Foi verificada a auséncia de edificacdes,
sede ou construcbes permanentes dentro das glebas. A area encontra-se atualmente
desocupada, tendo sido utilizada recentemente para pastoreio de gado e cavalos
pertencentes a moradores da regido. Ha no local apenas um embarcador com curral em

condigdes precarias.
5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Conforme informacdes de incorporadores, imobiliarias, corretores de imo6veis que

atuam no setor e proprietarios com imoéveis a venda na regido, ha pouca procura por
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imoéveis semelhantes ao avaliado, e atualmente, ha moderada oferta local através de

anuncios por placas, portais imobiliarios e redes sociais, o que em condi¢bes naturais de

mercado, pode viabilizar sua comercializagdo em relativo longo periodo.

No atual cenario do mercado imobilidario goianiense, glebas de terras dentro da
perimetro urbano, zona de uso misto, com potencial pleno de aproveitamento
apresentam-se a um perfil de compradores tipo investidores que normalmente visam
incorporacao de empreendimentos com o maximo de ocupagdo e rentabilidade por venda
e/ou locacao, o que para isso justificam altos investimentos por longa data desde que seu
o retorno liquido seja mais atrativo e seguro diante de outras op¢des no mercado. Ou

seja, pode-se dizer que a demanda potencial de interesse comprador para o imével

avaliando é especifica e limitada ao publico com altissimo poder aquisitivo.

Com base na média de tempo de 24 meses entre as ofertas ativas para venda de
imoéveis similares na mesma regido, e considerando as especificagdes do imovel

avaliando, fisicas e documentais, conclui-se que este apresenta-se com baixa liquidez

em condi¢des naturais para venda.

6. METODOLOGIA EMPREGADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado que permite a determinagado do valor levando em consideracao as

diversas tendéncias e flutuagées do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das
flutuacbes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais

recomendado e utilizado para a avaliacao de iméveis.
7. PESQUISA E TRATAMENTO DE DADOS

A pesquisa de mercado foi realizada e atualizada entre os dias, sexta-feira, 03 de

Outubro de 2025 e_quinta-feira, 16 de outubro de 2025, baseada em uma amostra do

mercado formada por elementos comparaveis na mesma regiao, e/ou que apresentavam
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similaridade quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, a fim de aferir o valor

de mercado para compra e venda do imével avaliando.

Dela, foram gerados dois quadros amostrais , um com terrenos vocacionados para

uso residencial ou misto e outro com terrenos vocacionados para uso comercial, com

todos os dados submetidos as técnicas de homogeneizacdo por tratamento de fatores,

seguido do saneamento por critério estatistico consagrado e calculos matematicos para

determinacao do valor mercadolégico.

8. TRATAMENTO MATEMATICO

Considerando a NBR 14653-2, o valor de mercado pdde ser estimado a partir da

Média Ponderada dos Valores Unitadrios Homogeneizados dos elementos validos da

amostra. Contudo, para dar rigor a andlise e definir sua margem de erro estatistica foi

determinado o Intervalo de Confianca para o Nivel de 80%, utilizando a Distribuicao t

de Student. Dentro deste intervalo, o valor de mercado foi analisado e arbitrado

tecnicamente para ser determinado pelo avaliador.

9. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Considerando as caracteristicas especificas do imével avaliando como um todo,

N

com atencdo especial a sua situacdo documental e estado fisico, bem como as

caracteristicas das amostras coletadas que demandaram um processo criterioso para
homogeneizacdo, saneamento e tratamento estatistico em cenario de vacancia financeira
(longo tempo sem negoécio) e baixa liquidez natural no contexto mercadoldgico de
iméveis similares ao avaliando, foi analisada por parte do avaliador o uso do campo de

arbitrio para a determinacao do valor final do imével avaliando.

Na situacdo documental do imével, foram observadas pendéncias relevantes como
penhoras, indisponibilidade de bens, acdes e 6nus que impedem a transferéncia da

propriedade de forma direta sem embaracos, gerando sensa¢ao de inseguranca juridica.
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Essas irregularidades comprometem a liquidez e a valorizagao comercial, dificultando

2L ‘192 '¥90 "'S¥ $d

financiamentos e transmissdes, além de expor os herdeiros e futuros compradores a

riscos fiscais e juridicos. Quanto a situacao fisica, a localizagao privilegiada, em area de

T3A O VHVA

forte concentracgao residencial, comercial e industrial, tamanho e composicdo das glebas

- SOINVS SOd ONIVO NOAVS

o torna exclusivo na regiao, aumentando seu potencial de aproveitamento e valorizacao

aos olhos do comprador.

Contudo, mediante cenario econémico de juros elevados, mercado regional
marcado por vacancia financeira com ofertas alvo de especulacao, exigiram do avaliador
moderacdo na aplicagdo de correcdes durante a analise do imével como um todo. Assim,

optou-se tecnicamente pela adocdo do valor médio ponderado apds a homogeneizacéo e

LT 99 :80 92¢0¢ /€0 /¥0 -eled

tratamentos estatisticos, permitindo o valor individualizado de cada GLEBA e a

determinacgao do Valor Total conjunto das 04 GLEBAS, através do Método Comparativo

Direto de Dados do Mercado.

Este valor pertencente as faixas de valores admissiveis dentro do intervalo de
confianga com probabilidade de 80%, nao extrapolando a amplitude de até mais ou

menos 15% (quinze por cento) da estimativa de tendéncia central utilizada, e por isso,

no entendimento técnico do avaliador, aplica-se como 0 mais representativo da realidade

de mercado para a compra e venda do imével avaliando, garantindo uma estimativa
cautelosa, fiel ao estado real do bem, da sua situacao documental, e do seu contexto
mercadoloégico, em conformidade com as diretrizes normativas, resguardando a

objetividade e a responsabilidade técnica da avaliacao.

Ressalta-se que a avaliacdo estd enquadrada como de Fundamentacdo GRAU II
quanto a caracterizacao do imoével avaliando, amostras e uso dos fatores, e de Precisdo
GRAU I do intervalo de confianca do resultado quanto ao uso residencial ou misto, e

Precisao GRAU III do intervalo de confianca do resultado quanto ao uso comercial, com

base nos critérios técnicos em observancia a NBR 14.653.
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E

10. CONCLUSAO

Com base nas constatacbes em vistoria técnica presencial, nas informagoes
fornecidas pelo solicitante, na pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas
semelhantes ao avaliando, no tratamento dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutua¢des do Mercado Imobiliario, bem como sua

correcdo pela percepcao de mercado do avaliador, conclui-se que:

O VALOR PARA COMPRA E VENDA DO IMOVEL AVALIANDO, situado a Avenida
Perimetral Norte e Rua CM9 do Setor Sevene, Avenida Maria de Melo e HM-1 do
Residencial Hugo de Moraes e Ruas RMo02 e RM15 do Residencial Guarema, Glebas de
Terras 01, 02, 03 e 04 da Fazenda Catingueira, Goiania/GO, CEP 74.580-740, em

17/10/2025 é de:

R$ 74.500,00 (setenta e quatro milhées e quinhentos mil Reais)

Entre os admissiveis:

Limite Maximo: R$ 93.400.000,00 (noventa e trés milhdes, quatrocentos mil Reais)
Valor Médio: R$ 74.500.000,00 (setenta e quatro milhées, quinhentos mil Reais)
Limite Minimo: R$ 55.600.000,00 (cinquenta e cinco milhdes, seiscentos mil Reais)

Correspondendo individualmente:

GLEBA n° 01 R$ 900.000,00 (novecentos mil Reais)

GLEBA n° 02 R$ 18.300.000,00 (dezoito milhdes, trezentos mil Reais)
GLEBA n° 03 R$ 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de Reais)

GLEBA n° 04 R$ 26.300.000,00 (vinte e seis milhdes, trezentos mil Reais)

Amir Fernandes El Kadi 1GA#EE VALIDACAO QR CODE

. . . . 22 SELO CERTIFICADOR DIGITAL
Perito Avaliador de Imdveis Emitido pelo COFECI
CNAI 11.558 BR

‘o N Pedido n° 113990
& Em 15/10/2025

Rua F-18, Quadra 110, Lote 033 - Setor Faigalville, Goiania/GO - CEP 74.360-150
amirelkadi@gmail.com | +55 (62) 99653.1663

SRE Tribunal de Justica do Estado de Coias

Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 28/ 10/ 2025 14:52: 40
Assi nado por RAMON CARMO DOS SANTOS: 02382631180
Local i zar pel o codi go: 109187605432563873776655765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

.0 l1lensn

- SVY/ON SvdvO

‘soB 1pgD s011n0 Jod sop 16y SO juaU Iped20Id <- S Ie 199dS3 SO jual IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p O Judl IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p 0SS0 Id <- OHTIVEVHL Od 3 T3A [0 OSSIO0Hd

- SOINVS SOd ONIVO NOAVS

LT 95 :80 9¢0¢ /€0 /Y0 -eled

e

T3A O VHVA

o7

110 [ep

2/l 192 '¥90 'S¥ $d



Processo: 5566386-05.2019. 8. 09. 0024
Movi nent acao 640: Juntada -> Peticao
Arqui vo 3: anexoi |l audodeaval i acaocati ngueiro_partel. pdf - Pag.19/82

AMIR FERNANDES EL KADI

Engenheiro Civil, Corretor e Perito Avaliador 19
CREA 1018058907D-GO | CRECI GO 20.594F | CNAI 11.558 BR

11.0BSERVACOES COMPLEMENTARES

O presente trabalho sujeita os seguintes fundamentos e declaracdes:

a) No que estabelece a Lei n® 6530/78, a Resolucao-COFECI n°® 1.066/07 e

Ato Normativo n°® 001/11, “baseado” na Modalidade Completa da NBR

14.653 ABNT, com conteudo detalhado, autoexplicavel e especificagdes

quanto a sua fundamentacao e precisao;

b) Na documentacéo e informacdes do imével fornecidas pelo solicitante.
Apesar de mencionadas, ndao foram realizadas averiguacoes profundas
na documentacao pois a avaliagao nao tem a finalidade de confirmar
titulo de propriedade e/ou a natureza de eventuais acdes ou dnus que
recaiam sobre o imoével.

c) Nos elementos relevantes constatados “in loco” na data da vistoria do

imével avaliando tornando a avaliacdo valida somente para o objetivo

e finalidade especifica para qual foi elaborada, restrita para outros
usos;

d) Nos dados pesquisados e obtidos junto ao mercado imobilidrio da

regido, através de corretores de imdveis, imobiliarias e proprietarios,
com anuncios em sites, portais imobiliarios, placas e redes sociais,
todas tomadas de boa fé e, portando, confiaveis;

e) Declara, este avaliador, que nido ha parentesco com o solicitante e

nenhum interesse na transacao comercial do bem, sob as penas da lei,

em especial o art. 299 do Cédigo Penal.

f) Declara ainda, que qualquer transacdo envolvendo o imdvel avaliando

deverd ser precedida de nova vistoria fisica e andlise documental,

incluindo certidées atualizadas do imével e proprietarios, a fim de

assegurar boa negociacao;
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12. ANEXOS

12.1 Anexo I - Relatdério Estatistico e Memorial de Calculos

12.2 Anexo II - Mapas de localizacao e regiao do imoével avaliando

12.3 Anexo III - Relatério fotografico do imével avaliando

12.4 Anexo IV - Documento de propriedade do im6vel avaliando

12.5 Anexo V - Informagdes cadastrais municipais do imé6vel avaliando
12.6 Anexo VI - Dados das amostras de mercado

12.7 Anexo VII - Outros documentos e tabelas consultadas

12.8 Anexo VIII - Curriculo Profissional do Avaliador

12.9 Anexo IX - Declaragdo de avaliacdo mercadolégica
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12.1 Anexo I - Relatorio Estatistico e Memorial de

Calculos
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12.1.1 Homogeneizacao Por Tratamento de Fatores

Considerando o nuimero reduzido de elementos pesquisados na avaliacdo do
imével avaliando, optou-se pela aplicagdo da homogeneizacdo baseada no Anexo B -
Procedimentos para a Utilizacdo de Tratamento por Fatores, da NBR 14.653-2.

Essa abordagem permite a adequada aplicacdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, ajustando o imével avaliando e os iméveis amostrais comparaveis de
modo a trazé-los a condicdo paradigma (referéncia padrao), com o objetivo de simular
como cada imo6vel se comportaria caso apresentasse atributos equivalentes, permitindo
assim uma analise técnica e padronizada dos valores unitarios.

Instituicdes como a CAIXA Econ6mica Federal, CREA/CONFEA, IBAPE e o préprio

COFECI costumam considerar variacdes para cada categoria, como ajuste empirico

padrao quando ndo ha dados suficientes para um tratamento estatistico mais robusto.

Para este tratamento, foram considerados (08) oito fatores de maior relevancia

técnica presentes no imovel avaliando em condicdo paradigma, sendo eles:
Fator Oferta (Fof)

Fator Zoneamento (Fzo)
e Fator Infraestrutura (Fif)
e Fator Acesso (Fac)

e Fator Topografia (Ftp)

¢ Fator Formato (Ffo)

e Fator Ocupacao (Foc)

e Fator Vocacao (Fvc)

12.1.2 Do Fator Oferta (Foy)

Também denominado Fator Elasticidade ou Fator Fonte, é a relacdo média entre o
valor transacionado e o valor ofertado, observada no mercado imobiliario do qual faz
parte o bem avaliando. Sabe-se que um imdvel ofertado em uma imobiliaria ou de outra

forma, em média, pode ser reduzido para uma efetiva transagdo por um valor até 10%
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menor. Ao perceber que os imoOveis pesquisados em ofertas em imobiliarias, jornais,

internet ou outros meios tém um valor, na realidade, de cerca de 90% do valor ofertado,

aplicamos os seguintes fatores:

Comparacao Fator
TRANSACIONADO 1,00
OFERTA 0,90
12.1.3 Do Fator Zoneamento (Fzo)

O Fator Zoneamento representa a influéncia do enquadramento legal da GLEBA
(urbano ou rural) sobre o valor de mercado do imével, considerando diferengas de
infraestrutura, adensamento populacional, acessibilidade e potencial construtivo.
Imoéveis localizados em zonas urbanas tendem a apresentar maior valorizagdo em razao
da oferta de servicos publicos, facilidades logisticas e demanda mais intensa, enquanto
areas rurais, ainda que préximas a centros urbanos, podem ter uso e aproveitamento

mais restritos, refletindo em menor atratividade mercadolégica.

Zoneamento Fator
URBANO 1,00
RURAL 0,95
12.1.4 Do Fator Infraestrutura (Fif)

O Fator Infraestrutura expressa a influéncia da disponibilidade e qualidade dos
servicos e equipamentos urbanos no valor de mercado do imével, abrangendo itens como
pavimentacdo, redes de agua e esgoto, energia elétrica, iluminacao publica, telefonia,
internet e drenagem pluvial. GLEBAS com infraestrutura completa oferecem melhores
condicdes de uso, atratividade e valorizacdo. Regides com infraestrutura basica ou

parcial, que atendem de forma satisfatoria as necessidades basicas, enquanto locais sem
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infraestrutura apresentam restrigdes de uso e menor interesse de mercado. A aplicacao

do fator segue os critérios, conforme segue:

Infraestrutura Fator
Completa 1,05
Basica / Parcial 1,00
Sem 0,95
12.1.5 Do Fator Acesso (Fac)

O Fator Acesso representa a influéncia das condic¢des de ligagdo viaria da GLEBA
com a malha urbana ou rodoviaria, considerando qualidade, capacidade e facilidade de
deslocamento. Glebas com acesso privilegiado, por meio de vias pavimentadas, amplas,
sinalizadas e de trafego fluido, apresentam maior atratividade e valorizagdo. Aquelas
com acesso regular, que atende satisfatoriamente a circulacdo e transporte, enquanto
glebas com acesso desfavoravel, marcado por vias estreitas, ndo pavimentadas, em mau

estado ou de dificil trafego. A aplicacdo do fator segue os critérios, conforme segue:

Acesso Fator
Privilegiado 1,05
Regular 1,00
Desfavoravel 0,95
12.1.6 Do Fator Topografia (Fid)

O Fator Topografia avalia a influéncia da conformacao do terreno sobre seu
aproveitamento fisico e econdémico. Glebas com topografia plana oferecem maior
facilidade construtiva, menor custo de terraplenagem e maior flexibilidade de uso.

Quando apresentam aclive ou declive suave, que nao compromete significativamente o

uso e demanda adequag¢des minimas. Ja terrenos com aclive ou declive severo, que
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exigem movimentacao de terra expressiva, contencdes ou adaptacdes onerosas. A

aplicacao deste fator segue os critérios abaixo:

Topografia Fator
Plana 1,00
Aclive/Declive Suave 0,95
Aclive/Declive Severo 0,90
12.1.7 Do Fator Formato (Ffo)

O Fator Formato considera o impacto da geometria do terreno na sua utilizagao e
no aproveitamento construtivo. Glebas com formato regular ou retangular apresentam
melhor aproveitamento, facilidade de parcelamento e implantagdo de projetos. Ja
aquelas de formato irregular ou forma geométrica nao retangular, que podem dificultar
0 arruamento, o parcelamento ou a ocupacdo eficiente, demandando adaptacdes de

projeto. A aplicagdo deste fator segue os critérios abaixo:

Formato Fator

Regular 1,00

Irregular 0,95
12.1.8 Do Fator Ocupacao (Fec)

N

O Fator Ocupagdo refere-se a existéncia de benfeitorias, culturas ou usos que
agreguem valor imediato a gleba. Quando a area apresenta ocupacdo com valor, como
construcdes, plantios produtivos ou outras melhorias economicamente relevantes,
refletindo a valorizacao adicional. As glebas livres de ocupacdo, desprovidas de tais
elementos, ndo apresentam incremento ao valor de mercado. Ja as glebas com ocupagoes
edificadas sem valor podem significar gastos para demolicao e remog¢ao para limpeza,
reduzindo sua percepcao de valor de mercado. A aplicacao do fator segue os critérios

abaixo:
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Ocupacao Fator
Com Valor 1,05
Livre 1,00
Sem valor 0,95
12.1.9 Do Fator Vocacao (Fvc)

O Fator Vocacao avalia o potencial de uso predominante da gleba e seu impacto
na atratividade e valorizacdo de mercado. Areas com vocacdo mista, que permitem usos
residenciais, comerciais e industriais de forma integrada, possuem maior versatilidade
e demanda. Glebas com vocacdo comercial, voltadas a atividades de negébcios ou servicos,
apresentam potencial elevado, mas mais restrito que o uso misto. Ja aquelas com vocacao
exclusivamente residencial refletem uso especifico e menos flexivel. A aplicagcao do fator

segue os critérios abaixo:

Vocagao Fator
Mista 1,10
Comercial 1,05
Residencial 1,00
12.1.10 Do Fator Resultante (FR) e Fator Correcao (FC)

Para a homogeneizacdo dos valores unitarios dos iméveis comparaveis, foram

aplicados os fatores de ponderacdo de acordo com a metodologia prevista, considerando
as caracteristicas distintas entre cada um dos iméveis comparaveis e o imével avaliando
em situacdo paradigma.

Assim, a férmula do Fator Resultante (ou Indice Total de Homogeneizacdo)

aplicado ao imével avaliando e a cada amostra, foi representada da seguinte maneira:

FR = Fof X Fzo X Fif X Fac X Ftp X Ffo X Foc X Fvc
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e Fator Oferta (Fof)

e Fator Zoneamento (Fzo)
e Fator Infraestrutura (Fif)
o Fator Acesso (Fac)

e Fator Topografia (Ftp)

¢ Fator Formato (Ffo)

e Fator Ocupacao (Foc)

e Fator Vocacao (Fvc)

A razao entre o Fator Resultante do Imével Avaliando FR;, (paradigma) e o

Fator Resultante de cada Amostra FR,, denominamos Fator Correcdo, expresso pela

féormula:

FRj
FR,

FC =

e FC: Fator Correcao
e FRy,: Fator Resultante Imé6vel Avaliando

e FR,: Fator Resultante Amostra
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12.1.11 Do Imével Paradigma - Uso Residencial ou Misto
A definicdo da situagao de referéncia também denominada Imoével Paradigma é

determinada pelas caracteristicas comparaveis do Imével Avaliando (IA) como condicdo

padrao para homogeneizacao dos dados amostrais, e foi expressa pelo seu Fator

Resultante FRy,.

CARACTERISTICAS COMPARAVEIS (FATORES)
a 8 FATOR
22 AREA o E RESULTANTE
S 3 (m?) < z E o g g 2
S < = & =) 2 2 £ 3, 2
=N & = @ & g z g FR;,
A 5 g 2 z 5 3 S
E % 8 = o) >
Z
IA 155.970,10 | 0,90 | 1,00 1,05 1,05 | 0,90 | 0,95 | 1,00 1,00 0,81
12.1.12 Quadro Amostral - Uso Residencial ou Misto

A seguir foi composto o quadro amostral, com 10 (dez) dados relacionando

amostras similares com 08 (0ito) caracteristicas comparaveis (fatores).

CARACTERISTICAS COMPARAVEIS (FATORES)
(]
. s o E »’;;
PRECO AREA =] Q.
= | ~
DADO TOTAL (m?) < z E 9 E e 2 2 <Eg
& & A & < >z g
g 2 g g & g P
o z g < § S g S
N z
OFERT | URBAN | PARCI REGUL REGUL CcoM RESID
A1l 5.500.000 30.625 A o AL AR PLANO AR VALOR ENEIA 180
OFERT | URBAN | COMPL | REGUL IRREG CcoM
A2 79.200.000 89.669 A o ETA AR PLANO ULAR VALOR MISTO 883
OFERT | URBAN | COMPL | REGUL REGUL CcOM
A3 19.990.000 32.445 A o ETA AR PLANO AR VALOR MISTO 616
PRIVIL
OFERT | URBAN | COMPL REGUL CcoM COME
A4 15.000.000 74.240 A o ETA EG(I)AD PLANO AR VALOR | RCIAL 202
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OFERT URBAN PARCI REGUL REGUL COM RESID
A5 12.800.000 40.350 A o AL AR PLANO AR VALOR ENEIA 317
OFERT URBAN PARCI REGUL REGUL RESID
A6 12.000.000 58.000 A o AL AR PLANO AR LIVRE ENEIA 207
PRIVIL
OFERT URBAN COMPL REGUL
A7 20.800.000 26.000 A o ETA EG(I)AD PLANO AR LIVRE MISTO 800
DESFA
OFERT URBAN COMPL < REGUL
A8 15.000.000 31.611 A P ETA VOERLAV PLANO AR LIVRE MISTO 475
DESFA RESID
OFERT URBAN PARCI < REGUL COM
A9 13.500.000 50.000 A o AL VOEIIAV PLANO AR VALOR ENEIA 270
DESFA RESID
OFERT URBAN PARCI < IRREG SEM
A10 10.900.000 60.000 A o AL VOEIIAV PLANO ULAR VALOR ENEIA 182
12.1.13 Valor Unitario Homogeneizado (VUH)

Logo, o Valor Unitario Homogeneizado de cada amostra que pretendemos definir

é obtido pela férmula:

VUH = VU x FC

e VUH: Valor Unitario Homogeneizado (R$/m?)
e VU: Valor Unitario (R$/m?)

e FC: Fator Correcao
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12.1.14 Quadro Amostral Apés Tratamento Por Fatores
CARACTERISTICAS COMPARAVEIS (FATORES) °
(=]
=T 3 o 2 xS é 3
o~ U‘ m o~
DADO SEE £ 2 o 9 o g2 SEEE
< = @ < Z 15) (@) = e @ < o~ < T] bl
>z & & g £ ? 4 S =S >z 3 &
g 2| 8 88 5 ¢ g |"8¢g
o z % < § o g = S
N
2
A1 180 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 0,95 0,86
A2 883 0,90 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 1,05 1,10 1,04 0,78
A3 616 0,90 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,05 1,10 1,09 0,74
A4 202 0,90 1,00 1,05 1,05 1,00 1,00 1,05 1,05 1,09 0,74
A5 317 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 0,95 0,86
A6 207 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90
A7 800 0,90 1,00 1,05 1,05 1,00 1,00 1,00 1,10 1,09 0,74
A8 475 0,90 1,00 1,05 0,95 1,00 1,00 1,00 1,10 0,99 0,82
A9 270 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,05 1,00 0,90 0,90
A10 182 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,05 1,00 0,85 0,95
12.1.15 Saneamento Da Amostra

Apébs a aplicacdo do tratamento dos fatores aos elementos pesquisados que

compdem o quadro amostral, foi realizada uma analise estatistica dos resultados

homogeneizados, submetendo-os a um saneamento da amostra com o objetivo de

assegurar a confiabilidade e a representatividade dos dados utilizados no tratamento por

fatores, conforme previsto no item B-2 e B-3 do Anexo B da NBR 14653-2.
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12.1.16 Dos Fatores Fora do Intervalo 0,5 e 2,00

Foram eliminados os dados de mercado em que um dos fatores de

homogeneizacdo e/ou o Fator Correcdo (FC) correspondentes, se encontraram fora do

intervalo entre 0,5 (meio) e 2,00 (dois), por serem considerados discrepantes nao

atendendo aos critérios de coeréncia, proporcionalidade em relagdo ao imével avaliando

ou situacao paradigma.
e NENHUM DADO FOI ELIMINADO

12.1.17 Dos Dados Discrepantes

Apébs foram eliminados os dados de mercado equivalentes ao maior e o menor

valor unitario homogeneizado, por se apresentarem discrepantes em relacdo ao

conjunto.
e OS DADOS A2 e A4 FORAM ELIMINADOS

Assim, com as eliminac¢fes dos dados do quadro amostral, restaram os 08 (0ito)

dados com seus respectivos Valores Unitarios Homogeneizados (VUH).

DADO VUH
A1 Rs 154
A3 Rs 456
Ag R$ 271
A6 R$ 186
A7 Rs 592
A8 R$ 388
A9 R$ 243
Ailo R$ 172
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12.1.18 Do Critério de Chauvenet

Esse critério estatistico desenvolvido pelo matematico Benjamin Apthorp Gould
Chauvenet (1821-1870), é amplamente aceito na avaliacdo de iméveis e consiste na
exclusao racional de valores discrepantes de dados (outliers) que podem ser
considerados estatisticamente duvidosos, comparando suas distancias da média (em
desvios-padrao) com a probabilidade esperada de ocorrer um valor tao extremo, dado o

tamanho da amostra.

Critério de Chauvenet

aceita dados

rejeita dados P=1-1/2n) rejeita dados

“Z; Z

n = numero de dados de uma
amostra supostamente normal

Na pratica, com base na representacdo grafica ilustrada pela fungao P que limita
a curva abaixo, pretende-se identificar e eliminar os dados que apresentem Z; (z-score

desvio padrao) com menor probabilidade de aceitacdo, ou seja, ndo pertencer a area

verde) que é simétrica a média de todos os dados. Ou seja, através de um determinado
Z. (z-critico) conhecido, que delimita a zona de menor probabilidade de aceitacao (area
vermelha das extremidades), vamos comparar os valores de cada dado tal que a

probabilidade de z; ndo pertencer ao intervalo [-Z., +Z.] seja muito pequena, menor ou

. 1 , ,
igual a P onde n é o numero de dados.

Para sabermos qual a probabilidade de um dado z; ndo pertencer a zona de

aceitacdo em relacdo a uma distribuicdo normal, é obtido pela férmula:
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1
2n

P= = 0,0625 ou 6,25%

°
a~]
I

probabilidade de nao pertencer a zona de aceitagao

numero de dados

[ ]
]
I

O z. (z-critico) que satisfaz a funcao P delimitando a zona de menor probabilidade
de aceitacao pela quantidade de dados pesquisados n correspondente, pode ser obtido

em consulta a Tabela de Valores de Chauvenet a seguir:

n Z, n Z,
5 1,65 13 2,05
6 1,73 14 2,10
7 1,80 15 2,12
8 1,86 16 2,16
9 1,92 17 2,18
10 1,96 18 2,20
11 1,98 19 2,23
12 2,03 20 2,24

Para n = 08 dados, sabe-se que o z, (z-critico) = 1,86

Calculamos inicialmente a média aritmética dos dados obtida pela férmula:

g = % = R$ 308 /m?

= média aritmética dos dados

°
o

= somatorio de valores

°
™M

e X;= VUH valor unitario homogeneizado
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e n = numero de dados

Em seguida, calculamos o desvio padrao obtido pela férmula:

. )2
s = /Z();TX) = R$ 157 /m?

e s = desvio padrao

e Y =somatorio de valores
e X;= VUH valor unitario homogeneizado
e X = média aritmética dos dados

e n = numero de dados

E assim, calculamos o desvio absoluto médio e o z-score, comparando ao z-critico:

DADO X; = VUH d; = |x; — X| z; = % Z,
A1 R$ 154 -154,22 -0,98 € [-1,86, +1,86]
A3 R$ 456 148,32 0,95 € [-1,86, +1,86]
As R$ 271 -36,54 -0,23 € [-1,86, +1,86]
A6 R$ 186 -122,03 -0,78 € [-1,86, +1,86]
A7 R$ 592 284,44 1,81 €[-1,86, +1,86]
A8 R$ 388 80,47 0,51 € [-1,86, +1,86]
A9 R$ 243 -64,77 -0,41 €[-1,86, +1,86]
A10 R$ 172 -135,67 -0,87 € [-1,86, +1,86]

e x; = VUH valor unitario homogeneizado
e d; = desvio absoluto médio
e X = média aritmética dos dados

e 7; = z-score de desvio
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e s = desvio padrao
e 7. = z-critico de desvio
e € = pertence ao intervalo [, ]

e ¢ =nao pertence ao intervalo [, ]

Logo, identificamos que para n = 08, todos os dados se apresentaram dentro da

zona de maior probabilidade de aceitacdo (area verde) delimitada pelo intervalo

estabelecido, z.= [-1,86, +1,86], com 93,75% de chance destes dados amostrais
comporem uma distribui¢do normal, e, portanto, confiaveis.
Assim, neste caso, conforme andlise estatistica segundo o Critério de Chauvenet,

nenhum outro dado foi excluido.

12.1.19 Média Ponderada

A partir do quadro amostral de dados que obtivemos apds o saneamento das
amostras por meio do Critério de Chauvenet, organizamos VUH em ordem crescente de

valores e seguimos para determinar a Média Ponderada:

DADO VUH
A1 Rs 154
Ailo R$ 172
A6 R$ 186
A9 R$ 243
Ag R$ 271
A8 R$ 388
A3 R$ 456
A7 R$ 592
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Para conhecer o valor unitario médio do imoével avaliando, foi calculada a Média

Ponderada, analisando a concentracdo dos valores unitarios homogeneizados agrupados

por faixas de valores (classes), pontos médios e frequéncia, para fornecer maior robustez

estatistica a conclusao do valor de mercado.

Entao obtemos a Diferenca Entre os Limites Maximo e Minimo (DL) dos dados

ap6s a homogeneizacdo e o saneamento, e obtivemos:

DL = Nypax — Mmin

592 — 154 = R$ 439

Definimos o Numero de Classes (k) pela Regra de Sturges, férmula que busca com

equilibrio a quantidade de classes (ou faixas) devem ser usadas para agrupar um

conjunto de dados numéricos em uma tabela de frequéncias.

k=1+33.log;o(n) = 4

e n = numero de dados

Entdo, calculamos a Amplitude de Classe (h):

h=%5 R$ 110
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Dai, obteve-se a Tabela de Classes e Frequéncia abaixo:

Classe Ponto Médio (x;) Frequéncia (f;)
R$ 154 -R$ 263 R$ 209 4
R$ 264 - R$ 373 R$ 319 1
R$ 374 - R$ 483 R$ 429 2
R$ 484 - R$ 592 R$ 538 1

37

E a Média Ponderada (Xp) apds todo tratamento foi calculada e obtida pela

féormula abaixo:

. X(fi-x)
Xp = — = R$319
P= "7
12.1.20 Intervalo de Confianca
Considerando:
e n = numero de dados = 08

e Xp = média ponderada = R$ 319

e s = desvio padrdo = R$ 157

Determinamos os Graus de Liberdade (GL), obtido pela férmula:

GL=n-1= 07

e GL = graus de liberdade

e n = numero de dados
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Consultamos a Tabela t Student para identificarmos o valor de t em funcdo do

Grau de Liberdade para um Nivel de Confianca de 80%.

GL t GL t GL t

1 3,078 11 1,363 21 1,323
2 1,886 12 1,356 22 1,321
3 1,638 13 1,350 23 1,319
4 1,533 14 1,345 24 1,318
5 1,476 15 1,341 25 1,316
6 1,440 16 1,337 26 1,315

1,415 17 1,333 27 1,314

1,397 18 1,330 28 1,313
9 1,383 19 1,328 29 1,311
10 1,372 20 1,325 30 1,310

Para GL = 07 e um Nivel de Confianca de 80%, sabe-se que t = 1,415

Em seguida, calculamos o Erro Padrdo da Média (EP), obtido pela férmula:

s
EP = N R$ 78,42

Entdo, calculamos o Intervalo de Confianca (IC), pela férmula:

IC=%p + t.EP=R$319 + R$ 111

O Intervalo de Confianca de 80% obteve uma amplitude de 49,21%, correspondendo
margem de +/- 24,60% ou ao intervalo de R$ 208 /m? a R$ 430 /m2, no qual se

posiciona o valor de mercado estimado para o imével avaliando.
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A definicdo da situagao de referéncia também denominada Imoével Paradigma é

determinada pelas caracteristicas comparaveis do Imével Avaliando (IA) como condicdo

padrao para homogeneizacao dos dados amostrais, e foi expressa pelo seu Fator

Resultante FRy,.

CARACTERISTICAS COMPARAVEIS (FATORES)

= 8 FATOR
Fg 5 AREA [9 5 RESULTANTE
O = @) Q
el | e | s | 8| E 5| B8 8¢
2% 5|z | E | 8| 8| 2| £ | g LT

< o a o =} 5 g

° Z < 8 g g s
8 =
&
1A 155.970,10 | 0,90 | 1,00 1,05 1,05 0,90 | 1,00 1,00 1,05 0,94
12.1.22 Quadro Amostral - Uso Comercial

A seguir foi composto o quadro amostral, com 11 (onze) dados relacionando

amostras similares com 08 (0ito) caracteristicas comparaveis (fatores).

CARACTERISTICAS COMPARAVEIS (FATORES)
(]
PRECO AREA =] Q.
= | ~
DADO TOTAL (m?) < z E 9 E e 2 g <Eg
& = 7 & < >zg
£ 2 a <} 5 § D
| 8| g | | & | & |8 ]|F
N z
PRIVIL | ACLIVE
OFERT | URBAN | COMPL IRREG COME
A1l 4.569.000 4.152 A o ETA EG(I)AD SE\(/)ER ULAR LIVRE RCIAL 1.100
PRIVIL
OFERT | URBAN | COMPL ACLIVE | REGUL COME
A2 1.000.000 800 A o ETA EG(I)AD SUAVE AR LIVRE RCIAL 1.250
PRIVIL DECLI
OFERT | URBAN | COMPL REGUL COME
A3 1.580.000 1.321 A o ETA EGIAD VE AR LIVRE RCIAL 1.196
o] SUAVE
PRIVIL
OFERT | URBAN | COMPL REGUL COME
A4 4.750.000 5.179 A o ETA EG(I)AD PLANO AR LIVRE RCIAL 917
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PRIVIL
OFERT | URBAN | COMPL REGUL COME
A5 3.046.950 2.775 A o ETA EG(I)AD PLANO AR LIVRE RCIAL 1.098
PRIVIL
OFERT | URBAN | COMPL REGUL SEM COME
A6 12.000.000 6.000 A o ETA EG(I)AD PLANO AR VALOR | RCIAL 2.000
PRIVIL
OFERT | URBAN | COMPL REGUL SEM COME
A7 6.750.000 5.630 A o ETA EG(I)AD PLANO AR VALOR RCIAL 1.199
OFERT | URBAN | COMPL | REGUL REGUL COME
A8 1.573.560 1.488 A o ETA AR PLANO AR LIVRE RCIAL 1.058
OFERT | URBAN | COMPL | REGUL REGUL COME
A9 2.745.270 2.596 A o ETA AR PLANO AR LIVRE RCIAL 1.058
PRIVIL
OFERT | URBAN | COMPL IRREG COME
A10 5.000.000 6.287 A o ETA EG(I)AD PLANO ULAR LIVRE RCIAL 795
OFERT | URBAN | parcr | DESFA D}\EI(;LI REGUL COME
Al1 1.200.000 1.200 A o AL VOERLAV SEVER AR LIVRE RCIAL 1.000
0
privi, | DECH
A12 15.520.750 17150 OFERT | URBAN | COMPL | LW VE REGUL SEM COME o
R ’ A 0 ETA o SEVER AR VALOR | RCIAL 905
0
R .
12.1.23 Valor Unitario Homogeneizado (VUH)

Logo, o Valor Unitario Homogeneizado de cada amostra que pretendemos definir

é obtido pela férmula:

VUH = VU x FC

e VUH: Valor Unitario Homogeneizado (R$/m?)

e VU: Valor Unitario (R$/m?)

e FC: Fator Correcao
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12.1.24 Quadro Amostral Apés Tratamento Por Fatores
CARACTERISTICAS COMPARAVEIS (FATORES) o
=)
=T 3 o 2 xS é 3
EN: ) oY | oEY%E
oo | 322 | | B B | | § e | g | g | 28 Zi5;
>z & & & 2 g S =S >z 38
@ = | : B & | &8 2| £ | ¢ S “s5¢
| B g | C | 8| BB :
N
=
A1 1.100 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 H 0,90 | 0,95 | 1,00 | 1,05 | 0,89 | 1,05
A2 1.250 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95
A3 1.196 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95
Aq 917 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,04 | 0,90
As 1.098 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,04 | 0,90
A6 2.000 | 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,05 | 0,99 | 0,95
A7 1.199 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,05 | 0,99 | 0,95
A8 1.058 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95
A9 1.058 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95
A10 795 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95
A11 1.000 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 0,81 1,16
A12 905 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,05 H 0,90 | 1,00 | 0,95 | 1,05 | 0,89 | 1,05
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12.1.25 Saneamento Da Amostra

Apés a aplicacdo do tratamento dos fatores aos elementos pesquisados que
compdem o quadro amostral, foi realizada uma analise estatistica dos resultados
homogeneizados, submetendo-os a um saneamento da amostra com o objetivo de
assegurar a confiabilidade e a representatividade dos dados utilizados no tratamento por

fatores, conforme previsto no item B-2 e B-3 do Anexo B da NBR 14653-2.

12.1.26 Dos Fatores Fora do Intervalo 0,5 e 2,00

Foram eliminados os dados de mercado em que um dos fatores de

homogeneizacdo e/ou o Fator Correcdo (FC) correspondentes, se encontraram fora do

intervalo entre 0,5 (meio) e 2,00 (dois), por serem considerados discrepantes nao

atendendo aos critérios de coeréncia, proporcionalidade em relagao ao imével avaliando

ou situacdo paradigma.

e NENHUM DADO FOI ELIMINADO

12.1.27 Dos Dados Discrepantes

Apébs foram eliminados os dados de mercado equivalentes ao maior e o menor

valor unitario homogeneizado, por se apresentarem discrepantes em relacdo ao

conjunto.

e OS DADOS A6 e A10 FORAM ELIMINADOS

Assim, com as eliminacdes dos dados do quadro amostral, restaram os 10 (dez)

dados com seus respectivos Valores Unitarios Homogeneizados (VUH).
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DADO VUH
A1 R$ 1.158
A2 R$ 1.184
A3 R$1.133
Aq R¢$ 825
As R$ 988
A7 R$ 1.136
A8 R$ 999
A9 R$ 999
A1l R$ 1.161
A12 R$ 953

12.1.28 Do Critério de Chauvenet

Para esclarecido anteriormente, para sabermos qual a probabilidade de um dado

Z; ndo pertencer a zona de aceitacdo em relacdo a uma distribuicdo normal, é obtido pela

férmula:
1
P= — = 0,0500 0u 5,00%
2n
e P = probabilidade de ndo pertencer a zona de aceitacao
e n = numero de dados

O z. (z-critico) que satisfaz a funcao P delimitando a zona de menor probabilidade
de aceitacao pela quantidade de dados pesquisados n correspondente, pode ser obtido

em consulta a Tabela de Valores de Chauvenet a seguir:
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n Z, n Z,
5 1,65 13 2,05
6 1,73 14 2,10
7 1,80 15 2,12
8 1,86 16 2,16
9 1,92 17 2,18
10 1,96 18 2,20
11 1,98 19 2,23
12 2,03 20 2,24

Para n = 10 dados, sabe-se que o Z, (z-critico) = 1,96

Calculamos inicialmente a média aritmética dos dados obtida pela férmula:

= R$ 1.054 /m?

XX
n

= média aritmética dos dados

°
o

= somatorio de valores

°
™M

e X;= VUH valor unitario homogeneizado

e n = numero de dados

Em seguida, calculamos o desvio padrao obtido pela férmula:

e s = desvio padrao
e Y = somatério de valores
e X;= VUH valor unitario homogeneizado

X = média aritmética dos dados

44
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E assim, calculamos o desvio absoluto médio e o z-score, comparando ao z-critico:

DADO X; = VUH d; = |x; — X| z; = % Z,
A1 R$ 1.158 104,65 0,89 € [-1,96, +1,96]
A2 Rs$ 1.184 130,51 1,11 € [-1,96, +1,96]
A3 R$ 1.133 79,41 0,67 €[-1,96, +1,96]
Agq Rs$ 825 -228,25 -1,94 €[-1,96, +1,96]
Asg R$ 988 -65,50 -0,56 € [-1,96, +1,96]
A7y R$ 1.136 82,13 0,70 €[-1,96, +1,96]
A8 R$ 999 -54,36 -0,46 € [-1,96, +1,96]
A9 Rs$ 999 -54,36 -0,46 €[-1,96, +1,96]
A11 R$ 1.161 106,83 0,91 €[-1,96, +1,96]
A12 R$ 953 -101,07 -0,86 €[-1,96, +1,96]

e x; = VUH valor unitario homogeneizado

e d; = desvio absoluto médio

o X

[ ] Zi

e s = desvio padrao

média aritmética dos dados

z-score de desvio

e 7. = z-critico de desvio

e € = pertence ao intervalo [, ]
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e ¢ =nao pertence ao intervalo [, ]

Logo, identificamos que para n = 10, todos os dados se apresentaram dentro da

zona de maior probabilidade de aceitacdo (area verde) delimitada pelo intervalo

estabelecido, 2z, = [-1,96, +1,96], com 95,00% de chance destes dados amostrais
comporem uma distribuicdo normal, e, portanto, confiaveis. Assim, neste caso, conforme

analise estatistica segundo o Critério de Chauvenet, nenhum outro dado foi excluido.
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12.1.29 Média Ponderada

A partir do quadro amostral de dados que obtivemos ap6s o saneamento das
amostras por meio do Critério de Chauvenet, organizamos VUH em ordem crescente de

valores e seguimos para determinar a Média Ponderada:

DADO VUH
A4 R¢$ 825
A12 R$ 953
As R$ 988
A8 R$ 999
A9 R$ 999
A3 R$1.133
A7 R$ 1.136
A1 R$ 1.158
A1l R$ 1.161
A2 R$ 1.184

e 1 = numero de dados = 10

e X = média dos dados = R$ 1054

e s = desvio padrdo = R$ 118

Para conhecer o valor unitario médio do imoével avaliando, foi calculada a Média
Ponderada, analisando a concentracdo dos valores unitarios homogeneizados agrupados
por faixas de valores (classes), pontos médios e frequéncia, para fornecer maior robustez
estatistica a conclusao do valor de mercado.

Entao obtemos a Diferenca Entre os Limites Maximo e Minimo (DL) dos dados

ap6s a homogeneizacdo e o saneamento, e obtivemos:
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DL = n,. — Ny = 1.184 — 825 = R$ 359

Definimos o Numero de Classes (k) pela Regra de Sturges, férmula que busca com

equilibrio a quantidade de classes (ou faixas) devem ser usadas para agrupar um

conjunto de dados numéricos em uma tabela de frequéncias.

k=1+33.log;o(n) = 4

e n = numero de dados

Entdo, calculamos a Amplitude de Classe (h):

DL

Dai, obteve-se a Tabela de Classes e Frequéncia abaixo:

Classe Ponto Médio (x;) Frequéncia (f;)
R$ 825 - R$ 908 Rs$ 867 1
R$ 909 - R$ 991 R$ 951 2
R$ 992 - R$ 1.075 R$ 1.034 2
R$ 1.076 - R$ 1.184 R$ 1.130 5

E a Média Ponderada (Xp) apds todo tratamento foi calculada e obtida pela

féormula abaixo:

<
=]

X(fi- xi)
———= = R$1.049
> fi 3
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12.1.29 Intervalo de Confianca

Considerando:
e 1n = numero de dados = 10
e Xp = média ponderada = R$ 1.049

e s = desvio padrdo = R$ 118

Determinamos os Graus de Liberdade (GL), obtido pela férmula:

GL=n-1= 09

e GL = graus de liberdade

e n = numero de dados

48

Consultamos a Tabela t Student para identificarmos o valor de t em funcdo do

Grau de Liberdade para um Nivel de Confianca de 80%.

GL t GL t GL t
1 3,078 11 1,363 21 1,323
2 1,886 12 1,356 22 1,321
3 1,638 13 1,350 23 1,319
4 1,533 14 1,345 24 1,318
5 1,476 15 1,341 25 1,316
6 1,440 16 1,337 26 1,315
1,415 17 1,333 27 1,314
1,397 18 1,330 28 1,313
9 1,383 19 1,328 29 1,311
10 1,372 20 1,325 30 1,310

Para GL = 09 e um Nivel de Confianca de 80%, sabe-se que t = 1,383
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Em seguida, calculamos o Erro Padrdo da Média (EP), obtido pela férmula:

s
EP = ﬁ_ R$ 51,53

Entdo, calculamos o Intervalo de Confianca (IC), pela férmula:

IC= %p + t.EP = R$ 1.049 + R$ 71

O Intervalo de Confianca de 80% obteve uma amplitude de 9,83%, correspondendo
margem de +/- 4,91% ou ao intervalo de R$ 978 /m? a R$ 1.120 /m?2, no qual se

posiciona o valor de mercado estimado para o imével avaliando.

12.1.30 Calculo do Imoével Avaliando (1A)
Para calcular o Valor Médio e Admissiveis de Compra e Venda do Imével Avaliando

pelo Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, foi realizado o produto entre area

total do terreno e o valor unitario médio homogeneizado e seus limites do Intervalo de

Confiancga, considerando cada tipo de uso somando os resultados, conforme a seguir:

1) Uso Residencial/Misto

IA, s, =Area Terreno X ICpix
IA,sq = Area Terreno X XPes

IA, i, = Area Terreno X ICpip,

e Area = 155.970,10 m?

o IChpsx = R$ 430 /m? = R$67.017.509,00
® XPes = R$ 319 /m? = R$49.711.291,00
e ICymn = R$ 208 /m2 = R$32.405.072,00
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2) Uso Comercial

IA, s, =Area Terreno X ICpix
IA, 44 = Area Terreno X XP.om

IA, i, = Area Terreno X ICpp

e Area = 23.650,00 m?

o IChix = R$ 1.120 /m? = R$ 26.485.710,00

o XPom = R$ 1.049 /m? = R$ 24.800.147,00
o IChm = R$ 978 /m? = R$ 23.129.700,00

3) Obtencao do Valor Total do Imoével Avaliando

Logo, o Valor Médio e Admissivel para Compra e Venda do Imével Avaliando

(IA) pelo Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, com

arredondamento, ndo superior e nem inferior a 1% calculado foram:

IA iyt R$ 93.400.000,00 (noventa e trés milhdes e quatrocentos mil Reais)
1A 6q e R$ 74.500.000,00 (setenta e quatro milhdes e quinhentos mil Reais)

1A i ¢ R$ 55.600.000,00 (cinquenta e cinco milhdes e seiscentos mil Reais)

4) Obtencao do Valor de Cada GLEBA

Apos, foram correspondidos os valores médios e admissiveis para cada GLEBA,

com arredondamento, nao superior e nem inferior a 1%, conforme a seguir:
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A) GLEBA DE TERRAS de n © 01

IA iyt R$ 1.220.000,00 (um milhdo, duzentos e vinte mil Reais)
1A 64t R$ 900.000,00 (novecentos mil Reais)

1A i e R$ 595.000,00 (quinhentos e noventa e cinco mil Reais)

B) GLEBA DE TERRAS de n © 02

IA iyt R$ 24.600.000,00 (vinte e quatro milhdes e seiscentos mil Reais)
1A 6q R$ 18.300.000,00 (dezoito milhdes e trezentos mil Reais)

IA i ¢ R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de Reais)

C) GLEBA DE TERRAS de n © 03

IA iyt R$ 39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de Reais)
1A 6q R$ 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de Reais)

IA i ¢ R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de Reais)

D) GLEBA DE TERRAS de n © 04

IA iyt R$ 28.600.000,00 (vinte e oito milhdes e seiscentos mil Reais)
1A 6q ¢ R$ 26.300.000,00 (vinte e seis milhdes e trezentos mil Reais)

IA i ¢ R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de Reais)

Rua F-18, Quadra 110, Lote 033 - Setor Faigalville, Goiania/GO - CEP 74.360-150
amirelkadi@gmail.com | +55 (62) 99653.1663

SRE Tribunal de Justica do Estado de Coias

Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 28/ 10/ 2025 14:52: 40

Assi nado por RAMON CARMO DOS SANTOS: 02382631180

Local i zar pel o codi go: 109187605432563873776655765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

.0 l1lensn

- SOINVS SOd ONIVO NOAVS

LT 95 :80 9¢0¢ /€0 /Y0 -eled

- SVY/ON SvdvO

e
‘'sob 1poD sol1n0 Jod sop ibay SO luau Ipad0lid <- S le12ads3 SO juau Ipadoid <- Oluau I29yuo) ap 0 1ual Ipad0id <- O1luau I29yuo) 8p 0SS8201d <- OHIvAvEL Oad 3 TAA 1O 0OSS3004d

T3A O VHVA

97

110 [ep

2/l 192 '¥90 'S¥ $d



Processo: 5566386-05. 2019. 8. 09. 0024

Movi ment acao 640: Juntada -> Peti¢éo
Arqui vo 3: anexoil audodeaval i acaocat i

nguei ro_partel. pdf - Pag.52/82

AMIR FERNANDES EL KADI

Engenheiro Civil, Corretor e Perito Avaliador 52
CREA 1018058907D-GO | CRECI GO 20.594F | CNAI 11.558 BR

12.1.31 Representacao Grafica do Resultado

Grafico de Disperséo

Relagdo entre os Valores das Amostras e do Imével Avaliando e os Intervalos Admissiveis - VUH Uso Residencial
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Graéfico de Disperséo

Relacdo entre os Valores das Amostras e do Imével Avaliando e os Intervalos Admissiveis - VUH Uso Comercial
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12.2 Anexo II - Mapas de localizacao e regiao do

imovel avaliando
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Figura 1 - Localizacdo, KMZ das GLEBAS 1, 2, 3 e 4, Areas desmembradas (rosa e

vermelha) e vocacdao comercial (amarela)
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G Faversta
Canognen

Figura 4 - Mapa Google Earth 2025 (kmz) Zoneamento Urbano da Regido (sem gabarito, sem APP, sem AUS)
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12.3 Anexo III - Relatdrio fotografico do imovel

avaliando
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Fotografia 03 - Vistoria presencial
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3 de out. de 2025, 10:59:48
Rua RM-9
Goiania

Fotografia 05 - Vistoria presencial

Golania

Fotografia 06 - Vistoria presencial
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Fotografia 08 - Vistoria presencial

Fotografia 09 - Vistoria presencial
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3 de oul. de 2025, 11:03:23
; Rl RME

=S
Golania

Fotografia 11 - Vistoria presencial
-

3 de out. de 2025, 11:04:35
QD 10. LT 2, RuaCM-a
Goiania

Fotografia 12 - Vistoria presencial
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Fotografia 15 - Vistoria presencial
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3 de out. de 2025, 11:05:56
QD 2. LT 14;Avenida Maria de Melo
Golania

Fotografia 16 - Vistoria presencial
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Fotografia 17 - Vistoria presencial
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Fotografia 18 - Vistoria presencial
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Fotografia 27 - Imagem area por drone, GLEBAS vista pela Avenida Perimetral Norte e Setor Guarema
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Fotografia 28 - Imagem &rea por drone, parte da Area da GLEBA 04 com acesso direto a Avenida Perimetral

R G )
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Fotografia 30 - Imagem 4rea por drone, proximidade das GLEBAS ao Shopping Passeio das Aguas ( ao fundo)
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REGISTRO DE IMOVEIé DA 22 CIRCUNSCRIGAQ
Rua Jodo de Abreu N°® 145 Setor Oeste - CEP 74.120-110 - Goiania - GO

CERTIDAO

Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do
Registro de Iméveis da 2" Circunscri¢iio desta comarca de
Goidnia Capital do Estado de Goids, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA. que a presente ¢ reprodugdo auténtica da
matricula n® 82.669, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1° da Lei1 6.015 de 1973 ¢
Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme o oniginal IMOVEL: GLEBA DE TERRAS de n” 01,
situada na FAZENDA CATINGUEIRO. neste Municipio. com area de 20.000,00m?, localizada dentro
dos seguintes limites ¢ confrontagdes: "Comega no marco 1. cravado na confrontagio da lateral da Avenida
Penmetral Norte com o Residencial Hugo de Moraes: dai. confrontando com o Residencial Hugo de
Moraes, segue no rumo e distiancia de: 30°33'27"SE-93.55 metros, até o marco 18; dai, confrontando com a
Gleba 02 (MPE Construtora ¢ Incorporadora Ltda) ¢ passando pelos marcos 19 ¢ 20, segue nos rumos ¢
distancias de: 79°13'45"NE-81.60m. 62,58 metros em curva; ¢, 08°23'21"NE-64.37 mctros, at¢ o marco
20A, dai. confrontando com a Gleba 04 (MPE Construtora ¢ Incorporadora Ltda) com o rumo e distancia
de 30°53'27"SE-103.89 metros, até o marco 23A. dai. confrontando com a lateral da Avenida Perimetral
Norte ¢ passando pelo marco 17, segue nos rumos ¢ distancias de: 24°20'01"NE-33,34 metros ¢ 235.77
metros em curva, at¢ o marco |, ponto inicial desta descrigdo. PROPRIETARIA: MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Av. Coronel Cirilo Lopes de Moraes. n® 100, Bairro Turista I. Caldas Novas-Go. inscrita no CNPJ/MF sob
n® 05,762.995/0001-41, conforme matricula n® 82.668. d/Circunscrigio Imobiliaria. A Oficial.

Av-1-82.669: Goidnia, 12 de Margo de 2012, Certifico ¢ dou fé. que de acordo com Oficio n® 0038/2012,
emitido na cidade de Caldas Novas, em data de 25/01/2012. pela Escrevente Judiciaria, Maria de Fatima de
Carvalho Ferrcira. acompanhado do Despacho do MM Juiz Substo., Dr. Alessandro Luiz de Souza, em
data de 13/01/2012. onde foi decretada a INDISPONIBILIDADE. do imovel acima descrito. nos Autos de
n® 2064 de Rescisio Contratual. Protocolo n® 318717-84 2010.8.09.0024, em que figura como Reqte.:
GUSTAVO CARVALHO ¢ OUTROS, ¢. como Reqdo.: MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA. Valor da Causa 338.372.91 Escr.01. A Oficial

Av-2-82.669: Goiania, 29 de Junho de 2015, Certifico que. revendo o Instrumento originario da Av-1,
supra, 0 numero correto do Protocolo ¢ 318727-84.2010.8.09.0024, ¢, nio como ficou constando. Dou f¢.
Escr.01. A Oficial

Av-3-82.669: Goidnia, 05 de Abril de 2016. Certifico que, conforme Requerimento datado de 15/03/2016,
acompanhado do Oficio n® 295/2013, expedido no dia 09/06/2015, de ordem do MM Juiz de Direito. Dr.
Tiago Luiz de Deus da Costa Bentes, da Vara das Fazendas Publicas. Registro Publicos, Mcio Ambiente ¢
2°* Civel da Comarca de Caldas Novas/GO, procede-se a baixa parcial da indisponibilidade constante da
Av-1, supra, exclusivamente, para desmembramento das 4dreas de 10.000,00m* + 7.150,21m?, conforme
decisdo prolatada nos autos de Rescisdo Contratual n® 2010.0318.7271. cuja copia ancxa, fica arquivada
n/Circunscri¢do, ¢, que a drea remenascente do imével permanece indisponibilizada até ulterior ordem
judicial. Escr.01. Dou fé. A Oficial.

Av-4-82.669: Goidnia, 25 de Setembro de 2017. Certifico que. conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n°
201709.2214.00367053-1A-021, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula, supra, no
Processo n® 00008625920145180161, da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18 Regido. Escr 03, Dou fé. A Oficial
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Av-5-82.669: Goidnia, 27 de Setembro de 2017. Certifico que, conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n°
201709.2609.00368703-1A-409, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula, supra, no
Processo n” 00005533820145180161, da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18* Regido. Escr. 02. Dou fé. A Oficial.

Av-6-82.669: Goidnia, 27 de Setembro de 2017, Certifico que, conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n®
201709.2611.00368846-1A-760, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula. supra. no
Processo n” 00007620720145180161. da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18 Regido. Escr. 02. Dou fé. A Oficial.

Av-7-82.669: Goiania, 09 de Novembro de 2017. Certifico que. conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n®
201711.0815.00398034-1A-011, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula. supra. no
Processo n® 00003723720145180161, da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18* Regido. Escr. 02. Dou f¢. A Oficial.

Av-8-82.669: Goidnia, 09 de Novembro de 2017. Certifico que. conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens. extraida do Protocolo n°
201711.0809.00397609-1A-590, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula. supra. no
Processo n® 00010964120145180161, da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18* Regido. Escr. 02. Dou f¢. A Oficial.

Av-9-82.669: Goidnia. 20 de Margo de 2018. Certifico que. conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens., extraida do Protocolo n”
201803.1912.00470276-1A-760, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula. supra, no
Processo n® 201002867007, 2° Vara Civel, de Caldas Novas/GO - STJ - Superior Tribunal de Justiga -
Goidas-Go. Escr.03. Dou fé. A Oficial.

R-10-82.669: Goidnia. 26 de Setembro de 2018. Protocolo n” 234.812. Por Oficio n® 020/2018. extraido
dos Autos n® 324 - Protocolo n® 133698-29.2008.8.09.0024 (200801336982). de Rescisdo
Contratual/Cumprimento de Sentenga. expedido em data de 05.04.2018, por ordem do MM°®., Juiz de
Dircito da Fazendas Pablicas, Registros Publicos, Ambiental ¢ 2° Civel. d/Comarca. Dr. Tiago Lwiz de
Deus Costa Bentes, em que figura como EXQTE.: GUILHERME JORGE PIMENTA E OUTROS. ¢
como EXCDO: MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA E OUTROS. constante ¢
qualificada na matricula supra. fica PENHORADO. o imével objeto da presente matricula, juntamente
com outros iméveis, para garantia da causa no valor de RS 141.316.59. Escr. 02. A Oficial.

Av-11-82.669: Goiania, 30 de Outubro de 20118, Protocolo n®. 236.197. Certifico que, conforme consta da
Ordem de Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens. extraida do Protocolo n®
201810.2916.00639854-1A-930, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constantc ¢ qualificada na matricula. supra, no
Processo n® 01395069420098090051, STI-Superior Tribunal de Justiga - Goias-Go - Diretor do Foro.
Escr.03. Dou f¢. A Oficial.

R-12-82.669: Goidnia, 23 de Abril de 2019. Protocolo n” 241.626. Por Mandado de Arresto. expedido em
data de 01.04.2019, extraido do Processo n® 0206718.88.2016 8.09.0051. de Exccugdo de Titulo
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" udicial (L.E), devidamente assinado pelo MM® Juiz de Direito da 31* Vara Civel, d/Comarca, Dr.

vaidesqui - Ricardo Morello GOdoi Brendolan, cm que figura como REQTE: INVISTA CREDITO E
ECHTESTIMENTO S/A, ¢ como REQDO: DJALMA RAIMUNDO DIAS; SYRLEY FRANCISCA DE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q7Y8S-84NSW-JGJ9A-WGX XS

OLIVEIRA ¢ PARAFUSOLANDIA FERRAGENS E FERRAMENTAS LTDA. fica ARRESTADO o
imovel objeto da presente matricula, juntamente com outros imoéveis, para garantia da causa no valor de
R$ 215225 89 Escr. 02, A Oficial.

Av-13-82.669: Goidnia, 06 de Outubro de 2020, Protocolo n® 253.490: Certifico que, do imovel objeto da
presente matricula, foi desmembrada uma arca de terras com 15.435,00m?, para a qual foi aberta a
matricula n® 148 340, n/Circunscri¢io Imobiliaria. Escr.01. Dou f¢. A Oficial.

Av-14-82.669: Goidnia, 06 de Outubro de 2020. Protocolo n” 253.490: Certifico que, do imovel objeto da
presente matricula, foi desmembrada uma area de terras com 1.715,00m?, para a qual foi aberta a matricula
n" 148 341, n/Circunscri¢do Imobiliaria. Escr.01. Dou fé. A Oficial.

Av-15-82.669: Goidnia, 06 dec Outubro de 2020. Certifico que, procede-se a esta averbagdo para constar
que, o imovel objeto d/matricula, passou a ter uma Area Remanescente de 2.850,00m?, em razio do
desmembramento das areas mencionadas nas Av-13 ¢ Av-14, supra. Escr.01. Dou fé. A Oficial.

Av-16-82.669: Goidnia, 24 de Margo de 2021. Protocolo n®. 262.271. Certifico que, conforme consta da
Ordem de Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n”
202103.1213.01527727-1A-630, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula. supra. no
Processo n” 51460045020168130024. STJ - Superior Tribunal de Justica de Minas Gerais - Belo Horizonte-
MG. Foro Lafayette. Escr.03. Dou fé. A Oficial

Av-17-82.669: INDISPONIBILIDADE. Goidnia. 02 de Junho de 2025. Protocolo n* 329.789: Certifico
que, conforme consta da Ordem de Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens.
extraida do Protocolo n® 202505.2716.04034959-1A-771. foi determinada a Indisponibilidade dos bens
pertencentes a MPE - Construtora e Incorporadora Ltda. constante ¢ qualificada na matricula supra. no
Processo n” 55663860520198090024, da 3" Vara Civel. Fazenda Pablica Municipal ¢ Ambiental - Tribunal
de Justiga do Estado de Goias. Esc. 08. Dou fé. A Oficial.

O referido ¢ verdade e dou fé.
Gotania/GO. 05 de junho de 2025

3 @mﬁ Judciino do Estado d: Govds
Complemento...........t RS 0,00 Selo Eletrinioo de Fiscalizagho

5% ISSQN PREFEITURA 01362506011723329700255
DE GOIANIA..........RS 0,00 e

Taxa Judiciaria. E_l e
*Fundos Estaduais...RS 0,00
Yalor Total..........: RS 0,00

L

Consulte esve selo em
hitpVextrajudacial tgo. jus driselo

Fundos Estaduais(10%=RS$0,00); Funemp (3,00%=RS$0,00); Funcomp(6%=RS0,00); Fedapsaj(2%=RS0,00);
Funproge(2%=RS$0,00); Fundepeg(1,25%=RS50,00);
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 2? CIRCUNSCRIGAQ
Rua Jodo de Abreu N° 145 Setor Oeste - CEP 74.120-110 - Goiénia - GO

CERTIDAO

Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do
Registro de Iméveis da 2" Circunscri¢iio desta comarca de
Goidnia Capital do Estado de Goids, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da
matricula n® 78.714, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1° da Lei 6.015 de 1973 ¢
Art 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme o original IMOVEL: GLEBA DE TERRAS de n° 02,
situada na FAZENDA CATINGUEIRO, neste Municipio, com arca de 57.656,68m?, localizada dentro
dos seguintes limites ¢ confrontagdes: "Comegam no marco 18, cravado na confrontagdo da Gleba | (MPE
Construtora ¢ Incorporadora Ltda), com o Residencial Hugo de Moracs: dai, confrontando com o
Residencial Hugo de Moraes ¢ passando pelos marcos 2, 3, 4, 5, 6 ¢ 7, seguc nos rumos ¢ distincias de:
30°5327"NW-37.53m; 32°30'44"NW-8,50m: ‘H“l 5 24"NW-30,12m; 41°27'47"NW-26,65m:
44°05'34"NW-164,55m;  20°22'37"NW-4,47m; 03°32'38"NW-111,25 mectros, at¢ o marco 8; dai,
confrontando com a Gleba 3 (MPE Construtora ¢ Incorporadora Ltda), segue no rumo ¢ distincia de:
68°15'11"SE-356,45m, at¢ o marco 21, cravado na cabeceira da Vertente; dai, confrontando com a Gleba 1
(MPE Construtora ¢ Incorporadora Ltda) ¢ passando pelos marcos 20 ¢ 19, segue nos rumos ¢ distancias de
08°23"21"SW-135.16m; 62,58 metros em curva ¢ 79°13'45"SW-81,60 metros, até o marco 18, ponto de
partida”. PROPRIETARIA: MPE - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA. pessoa

juridica de dircito privado, com sede na Av, Coronel Cirilo Lopes de Moracs, n” 100, Bairro Turista 1,

Caldas Novas-Go, mscrita no CNPJ/MF sob n® 05.762995/0001-41, conforme R-4-74.252,
d/Circunscrigdo Imobiliana. A Oficial.

Av-1-78.714: Goiania, 11 de Fevereiro de 2008. Certifico ¢ dou fé. que de acordo com reqt”
apresentado, datado de 31.01.2008, acompanhado da Certiddo. expedida em 04.01.2008. pela Divisdo de
Cartografia da Sccretaria Municipal de Plancjamento, d/Capital, o imovel objeto da presente
matricula, encontra-s¢ localizado em Zona de Expansdo Urbana do Municipio de Goidnia, por for¢a
da Lei Complementar n® 171, de 29/05/2007. A Oficial.

Av-2-78.714: Goidnia. 10 de Margo de 2008. Certifico e dou fé. que de acordo com Reqt” apresentado.
datado de 28/02/2008. acompanhado da Certiddo de Limites e Confrontagdes. expedida pela Divisio de
Topografia da Sccretaria Municipal de Plancjamento, em 22/02/2008, o imével objeto da presente
matricula possui as seguintes dimensdes ¢ confrontagdes: Area 57.656,68m?, tendo: 111.25m mais 4,47m
de frente para a Rua HM-2 do Residencial Hugo de Moraes: 81,60m mais D=62.58m (Ac 40°04'04" ¢
R=89.490) mais 135.16m, de fundo. confrontando com a Gleba 1: 356.45m pelo lado direito. confrontando
com a Gleba 3: 164.55m mais 26.65m mais 30.128m mais 8.50m mais 37.53m pelo lado esquerdo.
confrontando com a Rua HM-1 do ResidencialHugo de Moraes. A Oficial.

R-3-78.714: Goiania, 27 de Margo de 2008. Por Requerimento apresentado, com firma reconhecida,
acompanhado Memorial de de Incorporacdo, ambos datados de 10/03/2008, a proprietaria constante e
qualificada na matricula supra. FARA CONSTRUIR sobre o imdvel objeto da presente matricula. um
Conjunto de 116 (cento e dezesseis) Casas Residenciais. sendo: 40 (quarenta) unidades com 02 (dois)
quartos ¢ 76 (sctenta ¢ SCIS) unidades com 03 (trés) quartos. As 116 (cento ¢ dezesseis) Unidades
Habitacionais, somam uma AREA CONSTRUIDA dc 9.566,62m?, sendo: 9.302,12m? de uso privativo ¢
264,70m? de uso comum; c. AREA DESCOBERTA dec 48.089,86m*, sendo: 15.244.26m* dc uso
privativo ¢ 33.110,30m? de uso comum A AREA CONSTRUIDA de 9.302,12m? de uso privativo, sera
destinada as 116 (cento ¢ dezesseis) Casas Residenciais; ¢. os 264,70m? de uso comum. sera destinada a
guarita com wc: sala da administracdo ¢ secretaria com 01 we: copa. sanitarios masculino ¢ feminino. 02
vestianos ¢ area de servico; espaco gourmet, composto de saldo. cozinha. 02 depositos, sanitario masculino
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¢ feminino. A AREA DESCOBERTA de 15.244,26m?, sera de uso privativo das unidades autonomas,
destinada a jardim ¢ quintal: ¢, a de 33.110,30m? de uso comum, sera destinada a jardins, via de acesso,
circulacio para pedestre, veiculos ¢ arca de preservacio ambiental. A referida construcdo serd em
Condominio, nos termos da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 ¢ Decreto n® 55815, de 08
de margo de 1965, a qual recebera a denominacdo de RESIDENCIAL RECANTO DAS ARTES. As
unidades autonomas do Residencial Recanto das Artes, serdo numeradas de 01 ao numero 116, sendo: do
numero 01 ao 76, scrao CASAS com 03 (trés) dommitorios; ¢, do numero 77 ao 116, CASAS com 02
(dois) dormitorios: todas terdo um unico pavimento As Casas numeradas de 01 a 76, terdo AREA
CONSTRUIDA PRIVATIVA de 87,77m? ¢. possuird cada uma a seguinte descricio: garagem. sala para
02 ambientes, circulacdo, 03 quartos, sendo 02 sociais ¢ 01 do tipo suite, banheiro social, cozinha ¢ area de
servico. As Casas numeradas de 77 a 116, terio AREA CONSTRUIDA PRIVATIVA 65,79m? ¢,
possuird cada uma a seguinte descrigio; garagem, sala, circulacao, 02 quartos, banheiro social, cozinha ¢
arca de servico. As Casas numeradas de 01 a 76, terao 03 dormitérios ¢ a mesma AREA CONSTRUIDA
PRIVATIVA de 87,77m* no entanto. quanto a AREA CONSTRUIDA de USO COMUM: AREA
DESCOBERTA; bem como. a FRACAO IDEAL no terreno. sofre algumas variacdes conforme a
scguir:  As unidades de numeros: 01, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 27, 28, 29, 34, 35, 41, 42, 43, 44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 63, 64, 65, 66, 67, 71,
72,73, 74 ¢ 75, terio AREA CONSTRUIDA de 90,108m?, sendo. 87,77m? de uso privativo ¢ 2,338m?
de uso comum: AREA DESCOBERTA de 402,257m?, sendo: 112,230m? de uso privativo ¢ 290,027m?
de uso comum: €. FRACAO IDEAL de 509,11m? ou 0,883% da area total do terreno. As unidades de
niumeros: 04 ¢ 08, terdo AREA CONSTRUIDA de 90,184m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,414m?
de uso comum; AREA DESCOBERTA de 426,982m?, sendo: 127,430m? de uso privativo ¢ 299,552m?
de uso comum; e, FRAC;\O IDEAL dc 525,84m? ou 0,912% da arca total do terreno. As unidades de
nimeros: 05 ¢ 07, terio AREA CONSTRUIDA de 90,290m?. sendo: 87,77m? de uso privativo e 2,520m?
de uso comum: AREA DESCOBERTA de 460,860m2. sendo: 148,170m? de uso privativo ¢ 312,69m?
de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de 548,64m* ou 0,952% da area total do terreno. A unidade de
nimero 06, teri. AREA CONSTRUIDA de 90,434m?. sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,664m? de uso
comum: AREA DESCOBERTA dc 509,752m?, sendo: 178,340m* de uso privativo ¢ 331,412m? de uso
comum; ¢, F RAC.:\O IDEAL de 581,76m? ou 1,009% da arca total do terreno. A unidade de namero 26.
tera AREA CONSTRUIDA de 90,203m?. sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,433m? de uso comum:
AREA DESCOBERTA de 432,721m2, sendo: 130,870m? de uso privativo ¢ 301,851m? de uso comum:
e, PRACAO IDEAL de 529,86m ou 0,919% da area total do terreno. As unidades de nimeros: 30 ¢ 33.
terio AREA CONSTRUIDA de 90,1102 sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,340m? de uso comum:
AREA DESCOBERTA dc 402,825m?, sendo: 112,470m? de uso privativo ¢ 290,355m? de uso comum:
c. F RAC;\O IDEAL de 509,69m? ou 0,884% da arca total do terreno. As umidades de numeros: 31 ¢ 32,
terio AREA CONSTRUIDA de 90,685m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,915m* de uso comum:
AREA DESCOBERTA de 586,462m>, sendo: 225,160m? de uso privativo ¢ 361,302m? de uso comum:
¢, FRACAO IDEA'L de 634,22m? ou 1,100% da arca total do terreno. A unidade de nimero 36. tera
AREA CONSTRUIDA de 90,112m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,342m?* de uso comum: AREA
DESCOBERTA dc 402,845m?. sendo: 112,490m? dc uso privativo ¢ 290,355m?* de uso comum: ¢.
FRACAO IDEAL dc 509,69m? ou 0,884% da arca total do terreno. A unidade de namero 37, tera
AREA CONSTRUIDA de 90,687m?. sendo: 87,77m? de uso privativo e 2,917m? de uso comum; AREA
DESCOBERTA de 587,890m?. sendo: 226,260m?* de uso privativo ¢ 361,630m* de uso comum: e.
FRACAO IDEAL de 634,80m? ou 1,101% da arca total do terreno. A unidade de numero 38. tera AREA
CONSTRUIDA de 91,646m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 3,876m* de uso comum: AREA
DESCOBERTA dc 909,514m?. sendo: 424,080m?* dec uso privativo ¢ 485434m? de uso comum: e.
FRACAO IDEAL dc 852,17m? ou 1,478% da arca total do terreno. A unidade de nimero 39, tera AREA
CONSTRUIDA de 90,574m?. sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,804m* de uso comum; AREA
DESCOBERTA de 552,305m? sendo: 204,470m* de uso privativo ¢ 347,835m?* dc uso comum: c.
FRACAO IDEAL dc 610,58m? ou 1,059% da arca total do terreno. A unidade de numero 40, tera @REA
CONSTRUIDA de 90,333m?, sendo: 87,77m?* de uso privativo ¢ 2,563m? de uso comum: AREA
DESCOBERTA dc 474,695m?, sendo: 156,750m? de uso privativo ¢ 317,945m?* dc uso comum: ¢,
FRACAO IDEAL dc 558,12m? ou 0,968% da arca total do terreno. A unidade de nimero 46, tera AREA
CONSTRUIDA de 90,148m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,378m? de uso comum:. AREA
DESCOBERTA dc 415,631m?. sendo: 120,350m? d¢ uso privativo ¢ 295,281m* dc uso comum: c.
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FRACAO IDEAL de 532,75m? ou 0,924% da arca total do terreno. A unidade de nimero 59, tera
AREA CONSTRUIDA de 90,105m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,335m? de uso comum; AREA
DESCOBERTA d¢ 401,168m? sendo: 111,470m? de uso privativo ¢ 289,698m?* de uso comum, ¢,
FRACAO IDEAL de 508,53m? ou 0,882% da arca total do terreno. A unidade de niimero 60, tera AREA
CONSTRUIDA dec 90,476m?, secndo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,706m* dec uso comum; AREA
DESCOBERTA de¢ 520,812m? sendo: 185,130m? de uso privativo ¢ 335,682m?* dc uso comum: ¢,
FRACAO IDEAL de 589,25m? ou 1,022% da area total do terreno. A unidade de nimero 61, tera AREA
CONSTRUIDA de 90,560m?, sendo: 87,77m?* de uso privativo ¢ 2,790m* de uso comum; AREA
DESCOBERTA de 548,222m?, sendo: 202,030m? de uso privativo ¢ 346,192m? de uso comum: e,
FRACAO IDEAL de 607,70m? ou 1,054% da érea total do terreno. A unidade de niimero 62. tera AREA
CONSTRUIDA dc 90,094m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,324m? de uso comum; AREA
DESCOBERTA dc 398,044m? sendo: 109,660m? de uso privativo ¢ 288,384m?* dc uso comum; ¢,
FRACAO IDEAL de 506,23m? ou 0,878% da arca total do terreno. A unidade de nimero 68, teri AREA
CONSTRUIDA de 90,251m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2481m? de uso comum; AREA
DESCOBERTA dc 448,163m>. sendo: 140,400m? de uso privativo ¢ 307,763m? de uso comum: e.
FRACAO IDEAL de 540,24m? ou 0,937% da area total do terreno. A unidade de nimero 69. teri AREA
CONSTRUIDA de 90,047m?, scndo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,277m? de uso comum; AREA
DESCOBERTA de 382,322m? scndo: 99,850m? de uso privativo ¢ 282,472m* de uso comum. ¢,
FRACAO IDEAL de 495.88m* ou 0,860% da arca total do terreno. A unidade de numero 70, tera
AREA CONSTRUIDA de 90,198m2. sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,428m? de uso comum; AREA
DESCOBERTA de 431,194m?*. sendo: 130,00m? de uso privativo ¢ 301,194m?* de uso comum: e.
FRACAO IDEAL de 528,71m? ou 0,917% da area total do terreno. A unidade de nimero 76. tera
AREA CONSTRUIDA de 90,195m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢ 2,425m? de uso comum; AREA
DESCOBERTA de 430,326m? sendo: 129,460m* de uso privativo ¢ 300,866m?* dc uso comum: ¢,
FRACAO IDEAL de 528,14m? ou 0,916% da drea total do terreno. As Casas numeradas de 77 a 116,
terdo 02 domitorios ¢ a mesma AREA CONSTRUIDA PRIVATIVA de 65,79m?. no entanto. quanto a
AREA CONSTRUIDA de USO COMUM: AREA DESCOBERTA; bem como.a FRACAO IDEAL
no terreno, sofre algumas variacdes conforme a seguir: A unidade de numero 77, tera r‘\REA
CONSTRUIDA de 67,993m?, sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 2,203m* de uso comum; AREA
DESCOBERTA de¢ 446,525m? sendo: 173,250m? de uso privativo ¢ 273,275m* dec uso comum: ¢,
FRACAO IDEAL de 479,70m? ou 0,832% da area total do terreno. A unidade de nimero 78. tera
AREA CONSTRUIDA de 67.823m>. sendo: 65,79m? de uso privativo e 2,033m? de uso comum: AREA
DESCOBERTA de 391,724m?. sendo: 139,470m? de uso privativo ¢ 252,254m? de uso comum: e.
FRACAO IDEAL de 442,80m? ou 0, 768% da arca total do terreno. As unidades de nimeros 79, 80, 81,
82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 ¢ 89, terdo AREA CONSTRUIDA dc 67,796m?, sendo: 65,79m? dc uso
pmatno ¢ 2,006m? dc uso comum; AREA DESCOBERTA de 383,180m?. sendo: 134,210m? de uso
privativo ¢ 248,970m? de uso comum: ¢, FRACAO IDEAL de 437,05m? ou 0,758% da area total do
terreno. As unidades de nimeros 90 ¢ 91, terio AREA CONSTRUiDA de 68,104m?. sendo: 65,79m?* de
uso privativo ¢ 2,314m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 482,480m?. sendo: 195,410m? de uso
privativo ¢ 287,070m? de uso comum; ¢, FRACAO IDEAL dc 503,92m? ou 0,874% da arca total do
terreno. As unidades de numeros 92, 93 ¢ 94, terio AREA CONSTRUIDA de 67,796m?, sendo: 65,79m?
de uso privativo ¢ 2,006m? de uso comum; AREA DESCOBERTA dc 383,180m?, sendo: 134,210m* de
uso privativo e 248,970m? de uso comum: e. FRAGCAO IDEAL de 437,05m? ou 0,758% da area total do
terreno. A unidade de nimero 95. terAi. AREA CONSTRUIDA de 67,964m?, sendo: 65,79m? de uso
prvativo ¢ 2,174m? de uso comum: AREA DESCOBERTA dc 437,392m?, sendo: 167,730m?* de uso
privativo ¢ 269,662m?* de uso comum: ¢, FRACAO IDEAL dc 473,36m? ou 0,821% da arca total do
terreno. A unidade de numero 96, tera AREA CONSTRUIDA de 67,802m?, sendo: 65,79m? de uso
privativo ¢ 2,012m? de uso comum; AREA DESCOBERTA de 385,126m?, sendo: 135,500m? de uso
privativo ¢ 249,626m? de uso comum; e. FRACAO IDEAL de 438,19m? ou 0,760% da area total do
terreno. A unidade de nimero 97, tera AREA CONSTRUIDA de 67,611m? sendo: 65,79m? de uso
privativo ¢ 1,821m?* dc uso comum; ARFA DESCOBERTA dc 323,528m?, sendo: 97,550m? de uso
privativo ¢ 225,978m? de uso comum; I'RACAO IDEAL de 396,68m* ou 0,688% da arca total do
terreno. A unidade de numero 98, terd AREA CONSTRUIDA de 67,408m?, sendo: 65,79m? de uso
privativo ¢ 1,618m? dc uso comum: AREA DESCOBERTA de 258,127m?, sendo: 57,440m* de uso
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privativo ¢ 200,687m?* dc uso comum, ¢, FRACAO IDEAL de 352,28m? ou 0,611% da area total do
terreno. As unidades de numeros 99, 100 ¢ 101, terio AREA CONSTRUIDA de 67,796m?, sendo:
65,79m? de uso privativo ¢ 2,006m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 383,180m?, sendo:
134,210m? dec uso privativo ¢ 248,970m?* de uso comum: ¢, F RAC{'\O IDEAL dc 437,05m? ou 0,758%
da area total do terreno. As unidades de niameros 102 ¢ 103, terio AREA CONSTRUIDA de 67,903m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 2,113m* de uso comum: AREA DESCOBERTA de 417,568m?,
sendo: 155,460m* de uso privativo ¢ 262,108m? de uso comum; e, FRACAO IDEAL de 460,10m? ou
0,798% da arca total do terreno. As unidades de numeros 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
113, 114, 115 ¢ 116, terio AREA CONSTRUIDA de 67,796m?. sendo: 65,79m* de uso privativo ¢
2,006m? de uso comum; AREA DESCOBERTA de 383,180m?, sendo: 134,210m? de uso privativo ¢
248,970m?* de uso comum, ¢, F RAC;\O IDEAL dc 437,05m? ou 0,758% da arca total do terreno. A
entrada no condominio serd por um unico acesso, que se dara pela Rua HM-2 do Residencial Hugo de
Moracs ¢. as unidades do RESIDENCIAL RECANTO DAS ARTES ficario posicionadas no terreno.
conforme projeto de arquitetura, prancha 1/5. anexa no item "d"'. Serd considerado de uso comum, tudo
aquilo nao caracterizado como de uso privativo. Ficando assim instituido condominio sobre o imével
objcto da presente matricula, de acordo com os fins previstos no Art. 32 da Lei 4.591/64, conforme
documentagio apresentada. A Oficial.

Av-4-78.714: Goiania, 27 de Novembro de 2013. Certifico ¢ dou fé. que de acordo com Reqt” apresentado.
datado de 22/11/2013. encontra-se tramitando junto a Vara de Familia. Sucessdes e Terceira (3*) Civel. da
Comarca de Caldas Novas/GO. uma A¢fio Monitéria, protocolizada sob o n® 200904332912, tendo como
Valor da Causa: RS 3.082.929,96, proposta por: OSMAR CARNEIRO DE ARAUJO. CPF n°
246.811.801-49 E OUTROS, em desfavor de: MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
CNPI/MF n° 05.762.995/0001-41, ¢, CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA INCORPORADORA &
CONSTRUTORA LTDA, CNPJMF n° 01.874.107/0001-21. conforme consta dos Autos n°
433291-13.2009.8.09.0024(200904332912). A Oficial:-

R-5-78.714: Goiama, 22 de Julho de 2014. Por Oficio n® 357/2014, datado de 02/07/2014, expedido ¢
assinado pela Escrevente Judiciario 1, Pollyanna R. de Godoy M. B. Porto, por ordem da MMa. Juiza de
Direito. Dra. Luciana Monteiro Amaral. da 3* Vara de Familia, Sucessdes ¢ Civel da Comarca de Caldas
Novas/GO. fica ARRESTADO o imovel objeto da presente matricula. juntamente com o imovel objeto da
matricula n® 78.715. d/Circunscrigdo, para garantia da Ag¢do Cautelar Inominada, Autos n® 414/2014.
Protocolo n® 2014.0076.0229, ajuizada por OSMAR CARNEIRO DE ARAUJO ¢ OUTROS, em face de
MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ¢ CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA,
INCORPORADORA & CONSTRUTORA LTDA. Escr.01. A Oficial.
Av-6-78.714: Goidnia. 11 de Janeiro de 2016. Certifico que. de acordo com Oficio n® 01067/2015. datado
de 14/09/2015, assinado pelo Escrivdo. Juliano de Paula Dias por determinagdo da Dra. Kannne Thormin
da Silva, MM luiz da Infancia ¢ Juventude ¢ 1° Civel da Comarca de Caldas Novas/GO, corre naquela
Vara uma ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL contida nos Autos de n° 738/Protocolo n°
250069-32.20158.09.0024, em que figura como Requerentes: UMBELINA DIAS PINHEIRO ¢
ESPOLIO DE HELVECIO PINHEIRO MACHADO. ¢. como Requerida: MPE CONSTRUTHERMAS
IMOBILIARIA. INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA. cujo valor da causa é RS 1.485 000.00.
Escr.01. Dou f¢. A Oficial.

R-7-78.714: Goiania. 22 de Setembro de 2016. Por Certidio Narrativa. extraida dos Autos n® 3547,
Protocolo n® 433291-13.2009.8.09.0024 (200904332912), de¢ Agdo Monitoria, expedida em data de
22/07/2016. pelo Escrevente Judiciario, Matheus Batista de Souza, da Vara de Familia, Sucessdes e
Terceira (3*) Civel. da Comarca de Caldas Novas/GO. em que figura como Requerentes: ELMO
CARNEIRO DE ARAUJO, WAINER DA SILVA CARNEIRO, ELCIO DA SILVA CARNEIRO,
EDUNALDO DE CASTRO BAIXA VERDE, RODRIGO CARNEIRO DE MELO, LEANDRO
SILVA DE ALMEIDA, LORIVAL RIBEIRO CARNEIRO, GERSON CARNEIRO DE DEUS,
JOAO CARNEIRO FILHO, ZULMIRA CARNEIRO DE ARAUJO ¢ OSMAR CARNEIRO DE
ARAUJO. ¢. como Requeridas: MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA-EPP,
CNPI/MF n° 05 762.995/0001-41, ¢. CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA INCORPORADORA &
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R-8-78.714: Goidnia, 19 de Outubro de 2016. Por Termo de Penhora, extraido dos Autos n® 803, de
Exccugdo, Protocolo n® 456019-48.2009.8.09.0024 (200904560192), expedido em data de 22/09/2916, pela
Escrevente Judiciario 11, Ana Flavia de S. Oliveira, por determinagdo do MM Juiz das Fazendas Publicas,
Reg. Publicos ¢ Ambiental ¢ 2° Civel, da Comarca de Caldas Novas/GO, Dr. Tiago Luiz de Deus Costa
Bentes, em que figura como Excquente: MINERADORA BANDEIRANTE LTDA, ¢, como Exccutado:
CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA INCORPORADORA & CONSTRUTORA LTDA, CNPJ/MF n®
01.874.107/0001-21, FICA PENHORADO o imével objeto da presente matricula, juntamente com o
imovel da matricula n® 78.7185, para garantia da agdo no valor de RS 183.550,61. Escr.01. A Oficial.

R-9-78.714: Goiania, 22 de Maio de 2017. Por Certiddo Narrativa, expedida em 09/05/2017, pela Escriva
Elizabeth Nolasco dos Santos Souza, da Familia, Sucessoes ¢ 3° Civel da Comarca de Caldas Novas/GO,
extraida dos Autos de n® 1931/09, da Ag¢do de Adjudicagio Compulsoria, Protocolo n®
370239-43.2009 8 09.0024(200903702392), em que figura como Reqtes: SERGIO ALMEIDA
MARTINS FERREIRA E SANDRA MARA VAZ ARRATES: ¢, como Reqdos: CONSTRUTHERMAS
IMOBILIARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNP)MF 01874.107/0001-21;
DIVIBOX COMERCIO DE ESQUADRIAS E VIDROS LTDA:. e¢. MPE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA EPP, CNPJ/MF (5.762.995/0001-41, fica PENHORADO o imovel objeto da
presente matricula, juntamente com outro imével, para garantia da agio no valor de R$ 60.000,00. Escr.04.
A Oficial

Av-10-78.714: Goiania, 25 de¢ Sctembro de 2017, Certifico que, conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n®
201709.2214.00367053-1A-021, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula. supra. no
Processo n® 00008625920145180161. da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18° Regido. Escr.03. Dou fé. A Oficial,

Av-11-78.714: Goidnia, 27 de Sctembro de 2017. Certifico que, conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n®
201709.2609 00368703-1A-409, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constantc ¢ qualificada na matricula, supra, no
Processo n® 00005533820145180161, da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18" Regido. Eser. 02. Dou fé. A Oficial.

Av-12-78.714: Goiania. 27 de Setembro de 2017. Certifico que. conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens. extraida do Protocolo n°
201709.2611.00368846-1A-760, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constantc ¢ qualificada na matricula, supra, no
Processo n° 00007620720145180161, da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabatho da 18" Regido. Escr. 02. Dou fé. A Oficial.

Av-13-78.714: Goidnia. (09 de Novembro de 2017. Certifico que. conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n®
201711.0815.00398034-1A-011, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula. supra. no
Processo n® 00003723720145180161. da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
Trabalho da 18° Regido. Escr. 02. Dou fé. A Oficial.

Av-14-78.714: Goiania, 09 de Novembro de 2017. Certifico que, conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n®
201711.0809.00397609-1A-590, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante e qualificada na matricula. supra. no
Processo n” 00010964120145180161. da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
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Av-15-78.714: Goidmia, 20 de Margo de 2018. Certifico que, conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade, emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n°
201803.1912.00470276-1A-760, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula, supra, no
Processo n® 201002867007, 2° Vara Civel, de Caldas Novas/GO - STJ - Superior Tribunal de Justica -
Goias-Go. Escr.03. Dou fé. A Oficial

R-16-78.714: Goidnia, 26 de Sctembro de 2018, Protocolo n” 234.812. Por Oficio n® 020/2018, cxtraido
dos Autos n® 324 - Protocolo n® 133698-292008.8.09.0024 (200801336982), de Rescisdo
Contratual/Cumprimento de Sentenga, expedido em data de 05.04.2018, por ordem do MM®., Juiz de
Direito da Fazendas Puablicas, Registros Publicos, Ambiental ¢ 2" Civel, d/Comarca, Dr. Tiago Luiz de
Deus Costa Bentes. em que figura como EXQTE.: GUILHERME JORGE PIMENTA E OUTROS. ¢
como EXCDO: MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA E OUTROS. constante ¢
qualificada na matricula supra, fica PENHORADO, o imovel objeto da presente matricula, juntamente
com outros imoveis, para garantia da causa no valor de RS 141.316,59. Escr. 02. A Oficial.

Av-17-78.714: Goiania. 30 de Outubro de 2018. Protocolo n®. 236.197. Certifico que. conforme consta da
Ordem de Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens. extraida do Protocolo n®
201810.2916.00639854-1A-930, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula, supra. no
Processo n® 01395069420098090051, STJ - Superior Tribunal de Justiga - Goias-Go - Dirctor do Foro.
Escr.03. Dou fé. A Oficial.

R-18-78.714: Goiania, 23 de Abril de 2019. Protocolo n” 241.626. Por Mandado de Arresto. expedido em
data de 01.04.2019, extraido do Processo n® 0206718.88.20168.09.0051, de Execu¢gdo de Titulo
Extrajudicial (L.E.). devidamente assinado pelo MM Juiz de Direito da 31* Vara Civel, d/Comarca, Dr.
Pedro Ricardo Morello GOdoi Brendolan. em  que figura como REQTE.: INVISTA CREDITO E
INVESTIMENTO S/A. ¢ como REQDO: DJALMA RAIMUNDO DIAS; SYRLEY FRANCISCA DE
OLIVEIRA ¢ PARAFUSOLANDIA FERRAGENS E FERRAMENTAS LTDA. fica ARRESTADO o
imovel objeto da presente matricula. juntamente com outros iméveis, para garantia da causa no valor de
RY$ 215.225,89. Escr. 02. A Oficial.

R-19-78.714: Goidnia, 10 de¢ Dezembro de 2019, Protocolo n® 248.739: Por Termo de Redugdo de
Bem(ns) a Penhora. extraido dos Autos n” 2799. de Execugiio. Protocolo n® 327179-49.2011.8.09.0024.
expedido em data de 21/08/2019. assinado pelo MM Juiz da 2* Vara Civel, Fazenda Publica Estadual ¢
Res. ¢ Reg. Pablicos. da Comarca de Caldas Novas/GO, Dr. Tiago Luiz de Deus Costa Bentes. em que
figura como Excquente: LAR EMPREENDIMENTOS DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA,
¢, como Execcutados: MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA EPP ¢ OUTROS. fica
PENHORADO o imovel objeto da presente matricula. para garantia da causa no valor de R$ 247.739.68.
Escr.01. A Oficial.

Av-20-78.714: Goidnia, 24 de Margo de 2021, Protocolo n®. 262.271. Certifico que. conforme consta da
Ordem de Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens. extraida do Protocolo n®
202103.1213.01527727-1A-630, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante ¢ qualificada na matricula, supra. no
Processo n’ 51460045020168130024. STJ - Superior Tribunal de Justica de Minas Gerais - Belo Horizonte-
MG. Foro Lafayette. Escr.03. Dou fé. A Oficial.

Av-21-78.714: INDISPONIBILIDADE. Goiania. 02 de Junho de 2025, Protocolo n* 329.789: Certifico
que. conforme consta da Ordem de Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens.
extraida do Protocolo n® 202505.2716.04034959-1A-771, foi determinada a Indisponibilidade dos bens
pertencentes a MPE - Construtora e Incorporadora Ltda, constante ¢ qualificada na matricula supra. no
Processo n® 55663860520198090024. da 3" Vara Civel. Fazenda Publica Municipal ¢ Ambiental - Tribunal
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O refenido ¢ verdade ¢ dou fé.
Goidnia/GO, 05 de junho de 2025,

Matricula......cccooeee RS 0,00
Complemento...........:RS 0,00
5% ISSQN PREFEITURA

DE GOIANIA..........RS 0,00
Taxa Judiciaria.......:RS 0,00
*Fundos Estaduais..:RS 0,00
Valor Total............:RS 0,00

@I'.--L: Judcinio do Estudo de Goiis

Selo Eletsbmco de Fancalizagho

01362506011723329700253

Coasulte esse selo em
hup Vextrajuedicial tigo. jus beiselo

Fundos Estaduais(10%=RS$0,00); Funemp (3,00%=RS50,00); Funcomp(6%=RS0,00); Fedapsaj(2%=RS0,00);
Funproge(2%=RS$0,00); Fundepeg(1,25%=RS0,00);
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REGISTRO DE IMOVEI§ DA 2? CIRCUNSCRIGAQ
Rua Jodo de Abreu N° 145 Setor Oeste - CEP 74.120-110 - Goiénia - GO

CERTIDAO

Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do
Registro de Iméveis da 2" Circunscri¢iio desta comarca de
Goidnia Capital do Estado de Goids, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da
matricula n® 78.715, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1° da Lei 6.015 de 1973 ¢
Art 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme o original IMOVEL: GLEBA DE TERRAS de n° 03,
situada na FAZENDA CATINGUEIRO, neste Municipio, com arca de 90.893,53m?, localizada dentro
dos scguintes limites ¢ confrontagdes: "Comegam no marco 8, cravado na confrontagio da Gleba 2 (MPE
Construtora ¢ Incorporadora Ltda), com o Residencial Hugo de Moraes, dai confrontando com o
Residencial Hugo de Moraes ¢ passando pelo marco 9, segue no rumo ¢ distincia de:
36°56"8"NW-13.57metros: ¢ 55°36'56"NW-45 89 metros, até o marco 10 dai, confrontando com o Setor
Sevene ¢ passando pelo marco 11, segue nos rumos ¢ distincias de @ 36°31'S9"NE-153.84m:
22°46'49"NE-139.91 metros, at¢ o marco 12: dai, confrontando com o Residencial Guarema ¢ passando
pelos marcos 13 ¢ 14, segue nos rumos ¢ distancias de 68°38'48"SE-158,68m; 17°55'14"SE-264.22m;
83°57'02"SE-9,25 metros, at¢ o marco 22, cravado na margem esquerda da Vertente: dai, confrontando
com a Gleba 4 (MPE Construtora ¢ Incorporadora Ltda); segue pela referida Vertente acima, até o marco
21 cravado na sua cabeceira: dai, confrontando com a Gleba 2 (MPE Construtora ¢ Incorporadora Ltda),
segue no rumo c¢ distincia de: 68°15'11"NW-356,45 metros, at¢ o marco 8, ponto de partida”.
PROPRIETARIA: MPE - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, pessoa juridica de
dircito privado, com sede na Av. Coronel Cirilo Lopes de Moraes, n® 100, Bairro Tunsta I, Caldas Novas-
Go, inscrita no CNPJ/MF sob n® 05.762.995/0001-41, conforme R-4-74.252, d/Circunscrigio Imobiliaria.
A Oficial

R-1-78.715: Goidnia, 03 de Outubro de 2008. Por Requerimento apresentado. com firma reconhecida,
acompanhado Memorial de de Incorporagdo, ambos datados de 14/07/2008, a proprictaria constante ¢
qualificada na matricula supra, FARA CONSTRUIR sobrc o imovel objeto da presente matricula, um
Conjunto de 200 (duzentas) Casas Residenciais, sendo: 132 (centro ¢ trinta ¢ duas) casas com 03 (trés)
quartos. numeradas de n" 01 a 68 ¢ 137 a 200 ¢ 68 (sessenta ¢ oito) Casas com 02 (dois) quartos.
numeradas de n° 69 a 136. As 200 (duzentas) Unidades Habitacionais, somam uma AREA
CONSTRUIDA dc 16.341,91m?, sendo: 16.059,36m? de uso privativo ¢ 282,55m? de uso comum; ¢,
AREA DESCOBERTA dec 74.551,62m?, sendo: 25.893,25m? de uso privativo ¢ 48.658,37m? de uso
comum.A AREA CONSTRUIDA de 16.059,36m? de uso privativo, sera destinada as 200 (duzentas)
Casas Residenciais; ¢, os 282,55m? de uso comum. sera destinada a guarita com we: sala da
administracio e secretaria com 01 (um) we: copa. sanitarios masculino e feminino. 02 (dois) vestiarios e
area de servico. espaco gourmet. composto de saldo. cozinha. 02 (dois) depositos. sanitario masculino e
feminino. A AREA DESCOBERTA de  25.893,25m?, scra de uso privativo das unidades auténomas,
destinada a jardim ¢ quintal: ¢, a de 48.658,37m? de uso comum, scra destinada a jardins, via de acesso,
circulaciio para pedestre, veiculos ¢ area de preservacio ambiental. A referida construcdo serda em
Condominio. nos termos da Lei Federal n” 4.591, de 16 de dezembreo de 1964 ¢ Decreto n® 55.815, de 08
de margo de 1965, a qual recebera a denominacio de "RESIDENCIAL RECANTO DAS ARTES 11",
As umdades antonomas do Residencial Recanto das Artes, serdo numeradas de 01 ao numero 200. sendo:
do nimero 01 a 68 ¢ 137 a 200, CASAS com 03 (trés) quartos: ¢. do nimero 69 a 136, CASAS com 02
(dois) quartos; todas terdo um tnico pavimento. As Casas numeradas de 01 a 68 ¢ 137 a 200, terdo AREA
CONSTRUIDA PRIVATIVA de 87,77m? e, possuira cada uma a seguinte descriciio: garagem, sala para
02 (dois) ambientes, circulacio, 03 (trés) quartos, sendo 02 (dois) sociais ¢ 01 (um) do tipo suite,
banheiro social, cozinha e area de servico. As Casas numeradas de 69 a 136. terio AREA
CONSTRUIDA PRIVATIVA 65,79m? ¢. possuira cada uma a seguinte descrigio: garagem, sala,
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circulacao, 02 (dois) quartos, banheiro social, cozinha e area de servico. As Casas numeradas de 01 a
68 ¢ 137 a 200, terao 03 dormitérios ¢ a mesma AREA CONSTRUIDA PRIVATIVA de 87,77m% no
entanto, quanto a AREA CONSTRUIDA de USO COMUM: AREA DESCOBERTA; bem como. a
FRACAO IDEAL no terreno, sofre algumas variacdes conforme a seguir:  As unidades de numeros: 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 141, 142, 143, 144,
145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167,
168, 169, 170, 171, 172, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, '84, 185, 188, 189, 190, 191, 192,
193, 194, 195, 196, 197, 198, terio AREA CONSTRUiDA de 89,22m?, sendo: 87,77m? de uso privativo
¢ 1,45m? de uso comum; AREA DESCOBERTA de 362,35m?, sendo: 112,23m? de uso privativo ¢
250,12m? de uso comum. ¢, F RACAO IDEAL de 451,5771m? ou 0,49682% da arca total do terreno. A
unidade de numero; 01, teri AREA CONSTRUIDA de 89,34m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,57m* de uso comum: AREA DESCOBERTA de 422,22m? sendo’ 151,11m? de uso privativo ¢
271,11m? de uso comum: e. FRACAO IDEAL de 511,5689m? ou 0,56282% da area total do terreno. A
unidade de nimero: 02. teri AREA CONSTRUIDA de 89,43m?. sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,66m* dc uso comum: AREA DESCOBERTA de 461,95m? sendo: 176,91m? de uso privativo ¢
285,04m? de uso comum. ¢, F RACFAO IDEAL de 551,3783m? ou 0,60662% da arca total do terreno. A
unidade de _numero; 15, u,ra AREA CONSTRUIDA de 89,16m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,L39m?* de uso comum: AREA DESCOBERTA de¢ 332,40m> sendo: 92,78m* de uso privativo ¢
239,62m? de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de 421,5658m? ou 0,46380% da arca total do terreno. A
unidade de numero: 16. teré AREA CONSTRUIDA de 89,40m?. sendo: 87,77m? de uso privativo e
1,63m* dec uso comum: AREA DESCOBERTA de 448,25m?, sendo: 168,01m? de uso pnivativo ¢
280,24m?* de uso comum; ¢, FRACAO IDEAL de 537,6456m? ou 0,59151% da arca total do terreno. A
unidade de numero: 17. lura AREA CONSTRUIDA de 89,35m?. sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,58m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 426,32m?. sendo: 153,77m? de uso privativo e
272,55m? de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de 515,6733m? ou 0,56734% da area total do terreno. A
unidade de numero: 31. tera AREA CONSTRUIDA de 89,23m?. sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,46m* de uso comum: AREA DESCOBERTA de 363,94m?, sendo: 113,26m? de uso privativo ¢
250,68m? de uso comum: ¢, F RACAO IDEAL dc'453,l664m‘ ou 0,49857% da arca total do terreno. A
unidade de nimero: 32. tera AREA CONSTRUIDA de 89,10m?. sendo: 87,77m?* de uso privativo e
1,33m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 302,35m> sendo: 73,26m* de uso privativo e
229,09m? de uso comum: e, FRACAO IDEAL de 391,4464m? ou 0,43066% da area total do terreno. A
unidade de numero: 33. tera AREA CONSTRUIDA dc 89,28m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,51m* de uso comum; AREA DESCOBERTA de 388,32m?, sendo: 129,09m? de uso privativo ¢
259,23m* de uso comum. ¢. F RACAO IDEAL dc 477,5921m? ou 0,52544% da arca total do terreno. As
unidades de nimeros: 40 ¢ 41. terio AREA CONSTRUIDA de 89,34m?, sendo: 87,77m? de uso privativo
¢ 1,57m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 422,22m?. sendo: 151,11m? de uso privativo ¢
271,11m?* de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de 551,3012m? ou 0,60654% da arca total do terreno. A
unidade de numero: 48. tera  AREA CONSTRUIDA dc 89,72m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,95m* de uso comum: AREA DESCOBERTA de¢ 606,18m?, sendo: 270,57m? de uso privativo ¢
335,61m* de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL dec 695,8956m? ou 0,76562% da arca total do terreno. A
unidade de nimero: 49, teri  AREA CONSTRUIDA de 89,29m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,52m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 397,51mZ sendo: 136,06m? de uso privativo ¢
262,45m? dc uso comum: ¢. FRACA’O IDEAL dc 486,8038m? ou 0,53558% da arca total do terreno. As
unidades de numeros: 58 ¢ 59. terio AREA CONSTRUIDA de 89,36m*, sendo: 87,77m? de uso privativo
¢ 1,59m? dc uso comum: AREA DESCOBERTA de 431,08m?, sendo: 156,86m? de uso privativo ¢
274,22m?* de uso comum; ¢, FRACAO IDEAL de 520,4412m? ou 0,57258% da arca total do terreno. A
unidade de numero: 68. lua AREA CONSTRUIDA de 89,74m?, sendo: 87,77m? de uso privativo e
1,97m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 615,37m?. sendo: 276,54m? de uso privativo ¢
338,83m? dc uso comum: ¢. FRACAO IDEAL dc 705,1073m? ou 0,77575% da arca total do terreno. A
unidade de nimero: 137, tera AREA CONSTRUIDA de 89,21m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,44m? dec uso comum: AREA DESCOBERTA dc 356,09m?, sendo: 108,16m? de uso privativo ¢
247,93m? de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL dc 445,2971m? ou 0,48991% da arca total do terreno. A
unidade de nimero. 138. tera AREA CONSTRUIDA de 89,34m?, sendo: 87,77Tm? de uso privativo ¢
1,57m? dc uso comum: AREA DESCOBERTA dc 420,98m?. sendo: 150,30m? de¢ uso privativo ¢
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302,57m2 de uso comum: ¢, FRAC AO IDEAL de 601,4795m? ou 0,66174% da arca total do terreno. A
unidade de nimero; 140, tera AREA CONSTRUIDA de 89,39m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,62m* de uso comum; AREA DESCOBERTA de 442,63m?, sendo: 164,36m? de uso privativo ¢
278,27m* de uso comum: FRA(‘AO IDEAL de 532,0137m? ou 0,58532% da arca total do terreno. A
unidade de namero: 156, tcra AREA CONSTRUIDA dec 89,22m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1.45m? dec uso comum; AREA DESCOBERTA de¢ 359.94m?, sendo: 110,66m? de uso privativo ¢
249,28m* de uso comum; ¢, FRACAO IDEAL dec 449,1546m? ou 0,49415% da arca total do terreno. A
unidade de nimero: 157, tera AREA CONSTRUIDA de 89,24m?, sendo: 87,77m? de uso privativo e
1,47m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 370,07m?, sendo: 117,24m? de uso privativo ¢
252.83m? de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de §59,3075m’ ou 0,50532% da area total do terreno. A
ni amero: 173, terd AREA CONSTRUIDA dc 89,33m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,56m?* dec uso comum: AREA DESCOBERTA dc 413,23m? sendo: 145,27m? de uso pnvativo e
267,96m* de uso comum; ¢, FRACAO IDEAL de §02,5578m’ ou 0,55291% da arca total do terreno. A
unidade de nimero. 174. tera AREA CONSTRUIDA de 89,34m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,57m* de uso comum: AREA DESCOBERTA de 422,22m?. sendo’ 151,11m? de uso privativo ¢
271,11m? de uso comum: e. FRA( AO IDEAL de 511,5689m? ou 0,56282% da arca total do terreno. A
unidade de nimero: 186. tera AREA CONSTRUIDA dc 89,51m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,74m? de uso comum; AREA DESCOBERTA dc 505,81m?, sendo: 205,39m? de uso privativo ¢
30042m* de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de 595,3229m* ou 0,65497% da area total do terreno. A
unidade de nimero. 187. tera AREA CONSTRUIDA de 89,24m?. sendo: 87,77m? de uso privativo e
1,47m* de uso comum: AREA DESCOBERTA de 369,98m? sendo: 117,18m? de uso privativo ¢
252,80m? de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de 459,2149m? ou 0,50522% da area total do terreno. A
unidade de numero: 199, tera AREA CONSTRUIDA de 89,29m?, sendo: 87,77m? de uso privativo ¢
1,52m* de uso comum; AREA DESCOBERTA dc 396,32m?, sendo: 134,29m?* de uso privativo ¢
262,03m?* de uso comum: e, FRACAO IDEAL de 485,6157m? ou 0,53427% da area total do terreno. A
unidade de nimero; 200, teri AREA CONSTRUIDA de 89,34m?, sendo: 87,77m? de uso privativo e
1,57m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 422,18m?. sendo: 151,08m? de uso privativo ¢
271,10m? de uso comum: e. FRACAO IDEAL de 511,5226m? ou 0,56277% da 3 area total do terreno. As
Casa numeradas de 69 a 136, terdo 02 (dois) dormitérios ¢ a mesma AREA CONSTRUIDA
PRIVATIVA de 65,79m? no entanto. quanto a AREA CONSTRUIDA de USO COMUM: AREA
DESCOBERTA: bem como. a FRACAO IDEAL no terreno, sofre algumas variagdes conforme a seguir:
As unidades de numeros: 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 98,
99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 108, 109, 110, 111, 112, 112, 114, 115, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124, 125, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, terdo AREA CONSTRUIDA dc 67,04m?, sendo:
65,79m? de uso privativo ¢ 1,25m? de uso comum: AREA DESCOBERTA dc 348,74m? sendo:
13421m?* de uso privativo ¢ 214,53m* de uso comum: c. FRACAO IDEAL dc 415,7717m* ou
0,45743% da area total do terreno. A unidade de nimero: 69. tera AREA CONSTRUIDA de 67,21m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,42m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 434,06m?. sendo:
189.62m? de uso privativo ¢ 24444m? de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de 501,2693m? ou
0,55149% da area total do terreno. A unidade de nimero: 70. tera AREA CONSTRUIDA dc 67,29m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,50m?* de uso comum: AREA DESCOBERTA de 473,80m?, sendo:
21543m?* de uso privativo ¢ 258,37m* de¢ uso comum: c. FRAC]\O IDEAL de¢ 541,0941m?* ou
0,59531% da area total do terreno. A unidade de nimero: 81. teri AREA CONSTRUIDA de 67,14m>,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,35m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 400,04m?, sendo:
167,53m?* de uso privativo ¢ 232,51m? de uso comum: ¢, FRACAO IDEAL dc 467,1845m* ou
0,51399% da arca total do terreno. A unidade de nimero: 82. tera. AREA CONSTRUIDA de 67,10m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,31m? de uso comum; AREA DESCOBERTA de 379,23m?, sendo:
154,01m? de uso privativo ¢ 22522m* de uso comum: ¢, FRACAO IDEAL dc 446,3231m* ou
0,49104% da area total do terreno. A unidade de nimero: 83. tera AREA CONSTRUIDA de 67,03m>.
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,24m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 344,81m?, sendo:
131,66m?* de uso privativo ¢ 213,15m* de uso comum: c. FR.-}CAO IDEAL dc 411,8371m* ou
0,45310% da area total do terreno. A unidade de nimero: 84. tera. AREA CONSTRUIDA de 66,95m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,16m?* de uso comum: AREA DESCOBERTA de 305,57m?, sendo:
106,18m? de uso privativo ¢ 199,39m* de uso comum: ¢. FRACAO IDEAL de¢ 372,5214m? ou
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0,40984% da drea total do terreno. A unidade de nimero: 95, era AREA CONSTRUIDA de 67,09m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,30m? de uso comum; AREA DESCOBERTA de 375,79m?, sendo:
151,78m?* de uso privativo ¢ 224,0lm* de uso comum: e. FRACAO IDEAL de 442,8822m? ou
0,48725% da arca total do terreno. 1 nil tera AREA CONSTRUIDA de 66,97m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,18m? de uso comum; AREA DESCOBERTA dc 314,21m?, sendo:
111,79m?* de uso privativo ¢ 20242m* de uso comum; ¢, FRACAO IDEAL de 381,1777m? ou
0,41937% da drea total do terreno. A unidade de nimero: 97, tera AREA CONSTRUIDA de 67,68m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,89m? de uso comum; AREA DESCOBERTA de 663,22m?. sendo:
338,44m? de uso privativo ¢ 324,78m?* de uso comum: e. FRACAO IDEAL de 730,8985m? ou
0,80413% da arca total do terreno. A unidade de nimero: 106, tera AREA CONSTRUIDA de 67,57m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,78m? de uso comum; AREA DESCOBERTA de 613,08m?, sendo:
305,88m* de uso privativo ¢ 307,20m* de uso comum: e, FRAC;\O IDEAL de¢ 680,6584m* ou
0,74885% da érea total do terreno. A unidade de nimero: 107. tera AREA CONSTRUIDA de 67,31m2,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,52m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 484,21m?. sendo:
222,19m? de uso privativo ¢ 262,02m* de uso comum: e, FRACAO IDEAL de 551,5248m? ou
0,60678% da arca total do terreno. A uni ! - 116. tera AREA CONSTRUIDA de 67,23m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,44m?* dec uso comum; AREA DESCOBERTA de 445,36m?, sendo:
196,96m?* de uso privativo ¢ 24840m* de uso comum: e, FRAC.:\O IDEAL de 512,5949m?* ou
0,56395% da drea total do terreno. A unidade de nimero: 117 tera. AREA CONSTRUIDA de 67,23m>.
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,44m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 443,75m?. sendo:
19591m? de uso privativo e 247,84m? de uso comum: e. FRACAO IDEAL de 510,9748m? ou
0,56217% da arca total do terreno. A unidade de numero; 126, tera AREA CONSTRUIDA de 67,33m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,54m?* de uso comum; AREA DESCOBERTA de 495,41m?, sendo:
22946m? de uso privativo ¢ 26595m* de uso comum: e, FRACAO IDEAL de 562,7424m* ou
0,61912% da area total do terreno. A unidade de nimero: 127. tera AREA CONSTRUIDA de 67,07m?.
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,28m? de uso comum: AREA DESCOBERTA de 364,20m?, sendo:
144.25m?* de uso privativo ¢ 21995m?* de uso comum: e. FRACAO IDEAL dcl 431,2634m?* ou
0,47447% da arca total do terreno. A unidade de nimero: 136, tera AREA CONSTRUIDA de 67,05m?,
sendo: 65,79m? de uso privativo ¢ 1,26m? de uso comum. AREA DESCOBERTA de 353,63m?, sendo:
137,39m? de uso privativo e 216,24m* de uso comum: e. FRACAO IDEAL de 420,6785m? ou
0,46283% da area total do terreno. A entrada no condominio sera por um unico acesso. que se dara pela
Rua CM-9 do Residencial Hugo de Moracs ¢. as unidades do RESIDENCIAL RECANTO DAS ARTES
I1. ficardo posicionadas no terreno. conforme projeto de arquitetura, prancha 1/5. anexa no item "d". Sera
considerado de uso comum, tudo aquilo nao caracterizado como de uso privativo, Ficando assim instituido
condominio sobre o imovel objeto da presente matricula, de acordo com os fins previstos no Art. 32 da
Lei 4.591/64, conforme documentagio apresentada. A Oficial,

Av-2-78.715: Goidnia, 27 de Novembro de 2013. Certifico ¢ dou f¢, que de acordo com Reqt” apresentado.
datado de 22/11/2013, encontra-se tramitando junto a Vara de Familia. Sucessdes ¢ Terceira (3*) Civel, da
Comarca de Caldas Novas/GO, uma A¢iio Monitéria, protocolizada sob o n° 200904332912, tendo como
Valor da Causa: RS 3.082.929,96, proposta por. OSMAR CARNEIRO DE ARAUJO. CPF n°
246.811.801-49 E OUTROS, em desfavor de: MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
CNPJ/MF n° 05.762.995/0001-41. ¢. CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA INCORPORADORA &
CONSTRUTORA LTDA, CNPJMF n® 01.874107/0001-21, conforme consta dos Autos n°
433291-13.2009.8.09.0024(200904332912). A Oficial:-
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" 8.715: Gowdnia, 22 de Julho de 2014, Por Oficio n® 557/2014, datado dc 02/07/2014, expedido ¢

vaidesqul - do pela Escrevente Judicianio 11, Pollvanna R. de Godoy M. B. Porto, por ordem da MMa., Juiza de
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STTR0, Dra. Luciana Monteiro Amaral, da 3" Vara de Familia, Sucessoes ¢ Civel da Comarca de Caldas
Novas/GO, fica ARRESTADO o imovel objeto da presente matricula, juntamente com o imovel objeto da
matricula n® 78714, d/Circunscrigdo, para garantia da Ag¢do Cautelar Inominada, Autos n® 414/2014,
Protocolo n® 2014.0076.0229, ajuizada por OSMAR CARNEIRO DE ARAUJO ¢ OUTROS, em face de
MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ¢ CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA,
INCORPORADORA & CONSTRUTORA LTDA. Escr.01. A Oficial.

Av-4-78.715: Goiania, 11 de Janciro de 2016, Certifico que. de acordo com Oficio n® 01067/2015, datado
de 14/09/2015, assinado pelo Escrivdo, Juliano de Paula Dias por determinagio da Dra. Karinne Thormin
da Silva, MM Juiz da Infincia ¢ Juventude ¢ 1° Civel da Comarca de Caldas Novas/GO, corre naquela
Vara uma ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL contida nos Autos de n® 738/Protocolo n°
250069-32,2015.8.09,0024, em que figura como Requerentes: UMBELINA DIAS PINHEIRO ¢
ESPOLIO DE HELVECIO PINHEIRO MACHADO, ¢, como Requerida: MPE CONSTRUTHERMAS
IMOBILIARIA, INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cujo valor da causa é RS 1.485 000,00,
Escr.01. Dou fé. A Oficial.

R-5-78.715: Goiania, 22 de Sctembro de 2016, Por Certiddio Narrativa, extraida dos Autos n® 3547,
Protocolo n® 433291-13.2009.8,09.0024 (200904332912), dec Ag¢do Monitoria, expedida em data de
22/07/2016, pelo Escrevente Judicidrio, Matheus Batista de Souza, da Vara de Familia, Sucessoes ¢
Terceira (3") Civel. da Comarca de Caldas Novas/GO, em que figura como Requerentes: ELMO
CARNEIRO DE ARAUJO, WAINER DA SILVA CARNEIRO, ELCIO DA SILVA CARNEIRO,
EDUNALDO DE CASTRO BAIXA VERDE, RODRIGO CARNEIRO DE MELO, LEANDRO
SILVA DE ALMEIDA, LORIVAL RIBEIRO CARNEIRO, GERSON CARNEIRO DE DEUS,
JOAO CARNEIRO FILHO, ZULMIRA CARNEIRO DE ARAUJO ¢ OSMAR CARNEIRO DE
ARAUJO, ¢, como Requeridass MPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA-EPP,
CNPJ/MF n° 035.762.995/0001-41, ¢, CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA INCORPORADORA &
CONSTRUTORA LTDA, CNPJ/MF n” 01.874.107/0001-21. FICA PENHORADO o imovel objeto da
presente matricula, juntamente com o imovel da matricula n® 78,714, para garantia da a¢do no valor de RS
3.082.929,26. Escr.01. A Oficial.

R-6-78.715: Goiania, 19 de Outubro de 2016. Por Termo de Penhora, extraido dos Autos n® 803, de
Execugio. Protocolo n” 456019-48.2009.8.09.0024 (200904560192). expedido em data de 22/09/2916, pela
Escrevente Judiciario 1, Ana Flavia de S. Oliveira, por determinagdao do MM Juiz das Fazendas Publicas,
Reg. Publicos ¢ Ambiental ¢ 2° Civel, da Comarca de Caldas Novas/GO, Dr. Tiago Luiz de Deus Costa
Bentes, em que figura como Exequente: MINERADORA BANDEIRANTE LTDA, ¢, como Executado:
CONSTRUTHERMAS IMOBILIARIA INCORPORADORA & CONSTRUTORA LTDA, CNPJ/MF n®
01.874.107/0001-21. FICA PENHORADO o imovel objeto da presente matricula, juntamente com o
imovel da matricula n® 78714, para garantia da agdo no valor de RS 183.550.61._ Escr.01. A Oficial.

R-7-78.715: Goidnia, 22 de Maio de 2017. Por Certiddo Narrativa, expedida em 09/05/2017, pela Escriva
Elizabeth Nolasco dos Santos Souza, da Familia, Sucessoes ¢ 3° Civel da Comarca de Caldas Novas/GO,
extraida dos Autos de n° 1931/09, da Agdo de Adjudicagio Compulsoria, Protocolo n®
370239-43.2009 8.09.0024(200903702392), em que figura como Reqtes: SERGIO ALMEIDA
MARTINS FERREIRA E SANDRA MARA VAZ ARRATES: ¢. como Reqdos: CONSTRUTHERMAS
IMOBILIARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJMF 01.874.107/0001-21;
DIVIBOX COMERCIO DE ESQUADRIAS E VIDROS LTDA, ¢, MPE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA EPP. CNPI/MF 05.762.995/0001-41, fica PENHORADO o imével objeto da
presente matricula, juntamente com outro imovel, para garantia da agdo no valor de R$ 60.000.00. Escr.04.
A Oficial.

Av-8-78.715: Goidnia, 25 de Setembro de 2017. Certifico que, conforme consta da Ordem de
Indisponibilidade. emitida pela Central de Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo n®
201709.2214.00367053-1A-021, foi determinada a Indisponibilidade dos bens pertencentes a MPE -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA, constante e qualificada na matricula. supra. no
Processo n® 00008625920145180161. da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO - Tribunal Regional do
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